Prefeitura Municipal de Cruzeiro
Estado de Sao Paulo

PROCESSO DE COMPRA N° 5.885/2022
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022

O MUNICIPIO DE CRUZEIRO - SP, inscrito no CNPJ sob o n2 46.668.596/0001-01, por
meio do Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econ6mico e Turismo, Sre
LUIZ GUSTAVO RODRIGUES DE SOUZA, no uso das atribuicdes legais que lhe sao
conferidas, torna publico, para conhecimento dos interessados, conforme dispde a Lei
Ordinaria Municipal n2 5.165/2022 e Lei Federal n.2 8.666/93, com alteragdes
introduzidas através da Lei n.2 8.883/94, que fard realizar, Processo Licitatério na
modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, DO TIPO MAIOR OFERTA, nas condicdes do
presente Edital e anexos e, que estarad recebendo os envelopes das documentagdes e
da proposta até as 10h00min e do dia 02 de junho de 2022, junto a Administragao
Publica Municipal, e que neste mesmo dia e local, as 10h05min realizara abertura dos
envelopes.

Local de entrega de envelopes: Departamento de Licitacdes e Compras

Endereco: Rua Cel. José de Castro, n 2 540, Centro, Cruzeiro-SP

Local de abertura da sessao publica: Sala de Licitagdes

Telefone para informagdes: (12)3600-3384

E-mail para pedidos de esclarecimento: licitacoes@cruzeiro.sp.gov.br

Area Responsavel: Departamento de Licitagdes e Compras

Area Requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econédmico e Turismo

Este processo licitatorio rege-se ora aberto pela Lei Ordindria Municipal n25.165/2022
e Lei Federal n2. 8666, de 21 de junho de 1993, com alteragdes introduzidas através
da Lei n.2 8.883/94 e em especial pelo constante neste Edital.

1. DO OBIJETO

1.1. Constitui objeto da presente concorréncia, selecdo de proposta mais vantajosa
para subconcessdo administrativa de uso, com encargos, sobre imével urbano
localizado no municipio, objetivando a adequacao fisica do imdvel, construcao e
exploracdao de um Centro Comercial com estacionamento.
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1.1.1. Do Imével (ANEXO V):

a. De um terreno urbano, denominado Gleba “E”, localizado na Rua Dr. Othon
Barcelos, Vila Paulista, com area de 34.081,00 m?, registrado sob a Matricula n?
35.027, Livro 2, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Cruzeiro/SP,
oriunda da extinta Ferroviaria Federal — RFFSA, ndao operacional, no qual funcionava
uma estacdo de carga e descarga de vagdes ferroviarias, com valor de RS
21.600.000,00 (vinte e um milhGes e seiscentos mil reais).

b. O imdvel descrito anteriormente foi inscrito na Lista do Patrimdénio Cultural
Ferrovidrio por meio da Portaria IPHAN n2 441, de 13 de dezembro de 2011, publicada
no Diario Oficial em 19 de dezembro de 2011, visando a protegcdo da memoria
ferroviaria, em conformidade com o art. 92 da Lei n2 11.483 de 31 de maio de 2007.

1.1.2. Da adequagao (ANEXO V):

1.1.2.1. Obedecendo os resultados apresentados no plano de conservacdo bem
como as diretrizes apresentadas pelo IPHAN, o Centro Comercial de Cruzeiro, devera
ter o minimo de 5.000m2 de ABL (Area Bruta Locavel), sendo que o mesmo deverd ter
em seu escopo de negdcios a atividade de lojas comerciais e servigos, atacadista e/ou
varejista, praca de alimentacdo e area reservada multiuso para exploracdo de eventos
e/ou cinema;

1.1.2.2. O Centro Comercial serd livremente utilizado pela popula¢do obedecendo as
regras estipuladas pela subconcessionaria;

1.1.2.3. A subconcessiondria podera explorar as areas e construgdes descritas
no item 1.1.1.a, as quais serao privativamente exploradas economicamente pela
mesma.

1.1.2.3.1. Fica previamente autorizado a utilizagdo da faixa confrontante de
propriedade da Prefeitura Municipal de Cruzeiro com frente para a Avenida Rogerio
Mariano, em toda sua extensao para realizagdo de obras de mobilidade e acesso ao
empreendimento ficando o projeto e a execucdo do mesmo de responsabilidade do
subcessionario, mediante aprovagao dos drgdos de controle.

1.2. A subconcessionaria sera responsdavel pela construcao, custeio e manutencao
do Centro Comercial com estacionamento, sendo que tais investimentos ndo serao
indenizados pelo Municipio, incorporando-se ao bem concedido.

1.2.1. A subconcessionaria podera realizar no imoével outras obras e melhorias
necessdarias ao cumprimento da finalidade desta subconcessao de uso, sempre
mediante prévia anuéncia do Municipio e demais orgdos de controle.

2. DO PRAZO DE VIGENCIA DESTA SUBCONCESSAO
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2.1. A subconcessdo tera o prazo de 20 (vinte) anos, prorrogavel por igual periodo
a critério da Administragao Publica. A renovagdo podera ser automatica por igual
periodo desde que esteja em dia com os objetivos constantes no contrato e em
comum acordo com as partes envolvidas.

2.2. A subconcessao vincular-se-a a finalidade especifica prevista na Lei Ordindria
Municipal n2 5.165/2022 e em contrato administrativo, constituindo-se o desvio de
finalidade como causa suficiente de sua rescisdo, independentemente de qualquer
outra.

2.3. A subconcessao confere a subconcessionaria direito pessoal intransferivel a
terceiros, pelo que Ihe é vedada a transferéncia do objeto deste edital.

3. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. Os envelopes contendo a HABILITACAO e PROPOSTA, deverdo ser
apresentados até 10h0OOmin, do dia 02 de junho de 2022, diretamente no
Departamento de Licitacdes e Compras.

3.2. A licitante que protocolar seus envelopes depois do horario estabelecido no
item 3.1 do edital, estard desclassificada na licitacao.

3.2.1. Alicitagao ocorrera a partir das 10h00min, do dia 02 de junho de 2022.

3.3. Compete ao licitante fazer minucioso exame do edital, do local a ser concedido
e das normas e especificacdes do certame, de modo a poder apresentar, por escrito,
todas as divergéncias, duvidas ou erros porventura encontrados, para a devida
correcdo ouesclarecimento, até 02 (dois) dias uteis antes da data marcada para a
abertura dos envelopes.

4. DAS CONDICOES DE HABILITACAO

4.1. Nao sera permitida a participacdo, nesta Concorréncia, de empresas que
estejam cumprindo pena de suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e/ou
impedimento de contratar com a PREFEITURA MUNICIPAL DE CRUZEIRO-SP ou ainda
gue tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, ndo ocorrendo a reabilitacdo.

4.2. Nao poderdo participar da presente licitacdo as empresas das quais Servidor
Publico municipal ou dirigente de érgdo ou entidade contratante ou responsavel pela
licitagdo seja participante do quadro societario da empresa.

4.3. Poderdo participar da presente licitagao as empresas que:

a) Satisfacam as condicGes do presente Edital e que explorem ramo de atividade,
descrito em seu objeto social, compativel com o objetivo desta licitacdo;
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b) N3o estejam sob faléncia, concurso de credores, dissolucao, liquidacdo ou ndo
tenham sido suspensas de licitar no e/ou declaradas inidéneas por Orgdo Publico;

c) As empresas que se encontrem em recuperagao judicial poderdao participar,
desde que, apresentem certiddo positiva e demonstre seu Plano de Recuperagao, ja
homologado pelo juizo competente e em pleno vigor, apto a comprovar sua viabilidade
econdmico-financeira, inclusive pelo atendimento dos demais requisitos de habilitagao
econdmico-financeira.

5. DO RECEBIMENTO, DO CREDENCIAMENTO E DOS ENVELOPES HABILITAGAO
E PROPOSTA

5.1. Deverdo ser observadas as seguintes disposi¢cdes para o credenciamento:

5.1.1. Para fins de representacdo do(a) licitante podera ser representado por
procuracdo, acompanhada do ato constitutivo, nomeando o portador como
representante do(a) licitante para todos os atos da licitagdo;

5.1.2. No caso de o representante ser sécio ou titular da empresa, podera ser
apresentado, como documento de credenciamento, o Contrato Social ou equivalente
(em copia autenticada), devidamente registrados;

5.1.3. Aapresentag¢ao do documento de credenciamento descrito nos subitens5.1.1e
5.1.2 ndo é obrigatdria. Tem por finalidade verificar a regularidade da representacao
das licitantes com poderes para se manifestar durante as sessdes publicas em nome
da empresa, bem como apresentar desisténcia expressa de recursos visando agilizar
os procedimentos internos;

5.1.4. Nao sera permitida uma mesma pessoa representar mais de uma empresa ao
mesmo tempo;

5.1.5. Os documentos de credenciamento do representante serdo entregues em
separado e ndo devem ser colocados dentro de nenhum dos envelopes, quer seja o de
DOCUMENTOS DE HABILITACAO ou de PROPOSTA.

5.2.  As documentagdes para habilitacdo e a proposta deverdao ser entregues a
Comissao Especial de Licitagdo, onde em ato publico, serao abertos os envelopes. A
documentacdo deverad ser entregue em 02 (dois) envelopes distintos, fechados,
opacos, indevassaveis, rubricados, contendo na parte exterior os seguintes dizeres:

MUNICIPIO DE CRUZEIRO - SP MUNICIPIO DE CRUZEIRO - SP
CONCORRENCIA N2 01/2022 CONCORRENCIA N2 01/2022
ENVELOPE N2 01 ENVELOPE N2 02
HABILITACAO PROPOSTA

Razao Social e CNPJ da proponente Razdo Social e CNPJ da proponente



Prefeitura Municipal de Cruzeiro
Estado de Sao Paulo

5.3.  Serd aceita a remessa dos envelopes pelos Correios, desde que entregues no
Deapartamento de Licitagdes e Compras, até a data e hora estipuladas para a entrega.
Neste caso, os envelopes deverdo estar dentro de um terceiro envelope, postado para
o seguinte endereco e identificagdo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRUZEIRO
Rua: Coronel José de Castro, n? 540- Centro.

Cruzeiro - SP — CEP:12.701-450
A/C Comissdo Especial de LicitacOes

CONCORRENCIA N2 002/2022

5.4. A fim de facilitar o exame da documentacdo, solicita-se aos licitantes que
apresentem seus documentos na ordem em que estdo listados nos capitulos
correspondentes do presente edital.

5.5. Expirado o horario para a entrega dos envelopes, nenhum outro documento
sera aceito pela Comissdo Especial de Licita¢Ges.

5.6. O Licitante que desejar esclarecimento sobre o Edital devera fazé-lo por
escrito, até dois dias Uteis anteriores ao da abertura dos envelopes. A Comissao
Especial de Licitacdo respondera também por escrito em até 24 horas.

6. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO — “ENVELOPE N2 01”

6.1. Os interessados deverdo apresentar a documentacgdo original, por qualquer
processo de cépia autenticada em cartdrio ou pela autenticagdo direta da Comissdo
Especial de Licitagdo Municipal de Cruzeiro — SP.

6.2. Habilitagao Juridica

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e demais alteragdes ou ultima
alteracdo, desde que seja consolidada, onde conste o objeto social da empresa, o qual
devera ser compativel com o objetivo da licitacdo, devidamente registrados nos
Orgdos competentes. No caso de sociedades por acdes, deverdo ser apresentados os
documentos de eleicdo de seus administradores; no caso de sociedades civis, da
diretoria em exercicio;

b) inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

c) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
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funcionamento no Pais, e o ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;

d) cédula de identidade dos proprietarios, sécios ou gerentes, diretores e
procuradores, conforme o caso.

6.3. Regularidade Fiscal e Trabalhista
a) prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;
b) prova de Regularidade de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

c) prova de regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada a
empresa, com validade na data de abertura da licitacdo;

d) prova de regularidade com a Fazenda Publica do Municipio sede da empresa, com
validadena data de abertura da licitacado;

e) prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
com validade na data de abertura da licitacao;

f) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante aapresentacao de certiddao negativa - CNDT;

6.4. Qualificagao Economico-Financeira

a. Os licitantes deverado apresentar:

I. Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia ou Concordata, expedida pelo
distribuidor dasede da Proponente, com data ndo superior a 60 (sessenta) dias da
data limite para entrega das propostas da presente licitacdo;

Obs.: Caso na certiddo conste qualquer acdo judicial distribuida, deverdo ser
apresentados oscomprovantes de quitacao.

II. Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, devidamente assinado pelo contador
responsavel, comprovado através de publicacdo ou cépia do Livro Diario, onde conste
o n.2 de paginas, que comprovem a boa situacao financeira da empresa, com vistas
aos compromissos que terd de assumir caso lhe seja adjudicado o objeto licitado.

Il. 1 — vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data
de apresentacao da proposta, comprovados através do cdlculo dos indices contdbeis,
solicitados no subitem I1.2, a seguir.

II.2 - Demonstrativo de indice financeiro, extraido do balanco apresentado, para fins
de verificacdo da boa situacdo financeira do licitante e apresentado mediante
apuracao da indica¢do contabil:
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= ou >1,00

ILG=AC+RLP= ou 1,00
PC+ELG

I[EG = PC+ELG = ou < 1,00
AT

onde: ILC = indice de liquidez corrente
AC = ativo circulante
PC = passivo circulante

ILG = indice de liquidez geral
RLP = realizavel a longo prazo
ELG = exigivel a longo prazo

IEG = indice de endividamento geral
AT = ativo total

[11) Comprovagdo do Patrimonio Liquido, no minimo de 10% (dez por cento) do valor
do imovel objeto desta licitacdo, descrito no item 1.1.1, “a”, devendo esta ser feita a
data da apresentagdo dos documentos de habilitagao e proposta comercial.

7. DOS DOCUMENTOS DE QUALIFICAGAO TECNICA

7.1. Para efeito da qualificacdo técnica, os seguintes documentos devem ser
apresentados pelo LICITANTE:

7.1.2. Atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, em nome da Proponente(s) individual, devidamente registrados
pela entidade profissional competente, que comprove(m) experiéncia, para
desenvolver empreendimento pertinente e compativel com o objeto proposto; ou,
declaragdo equivalente da prépria proponente quando operar negdcio proprio;

7.1.3. Entende-se por pertinente e compativel, em suas caracteristicas, as atividades
realizadas no desenvolvimento, implantacdo e administracdo de empreendimentos
com, no minimo, 5.000/m? de &area computével/construida ou ABL (Area Bruta
Locavel) de 5.000/m?, em carater de ocupacdo permanente pelo periodo minimo de
24 (vinte e quatro) meses consecutivos;

7.1.4. Cada uma das experiéncias requisitadas acima podera ser demonstrada, quanto
as caracteristicas, sendo certo que os valores especificados sao itens que compdem as
caracteristicas dos servigos e ndao quantitativos, portanto indivisiveis;
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7.1.5. O(s) atestado(s) ou declaracdo(des) devera(ao) conter as seguintes informacdes:
a) Caracterizagdo das atividades realizadas; b) Area util ou Area Bruta Locavel (ABL) em
m?; c) Nome, assinatura e identifica¢do do signatario/ data da emissdo;

7.1.6. Os atestados de empresas que realizaram servicos, deverdo destacar os servicos
exatamente executados pela empresa;

7.1.7. Os atestados deverao ser acompanhados de cdpias dos contratos e notas fiscais
gue comprovem a efetiva prestacao dos servicos;

7.1.8. Em nenhuma hipdtese as cépias dos contratos e notas fiscais substituirdo o
atestado;

7.1.9. Os atestados que ndo estejam em nome da proponente somente serdao aceitos
nos casos de cisdo, fusdo e incorporacdo da pessoa juridica, em que esteja
comprovada, inequivoca e documentalmente, a transferéncia definitiva, para si, do
acervo técnico.

7.2.  Outras Declaragoes

a. Declaragdao da PROPONENTE de que ndo foi declarada inidonea para licitar e
contratarcom a Administragdo Publica;
b. Declaragdao da PROPONENTE de que ndao possui em seu quadro de pessoal,

empregados menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e menor de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de
aprendiz, nos termos do inciso XXXIIl do artigo 7.2 da Constituicdo Federal de 1988
(Anexo Il);

c. Declaracdo da PROPONENTE de que ndo possui em seu quadro societdrio,
servidor publico da ativa ou empregado de empresa publica ou de sociedade de
economia mista.

d. Atestado de visita técnica emitido pela Prefeitura Municipal de Cruzeiro,
conforme Anexo IX.

7.3. As microempresas e empresas de pequeno porte que quiserem utilizar das
prerrogativasda Lei Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006, deverdo
apresentar, declaracdo de enquadramento conforme Anexo IV e CERTIDAO
SIMPLIFICADA (atualizada) de que estdo enquadradas como microempresa ou
empresa de pequeno porte (conforme o caso) ou comprovagdo do enquadramento
emitida pela Secretaria da Receita Federal, nos termos do art.32 da Lei Complementar
n2 123/06.

7.4. Os documentos de habilitacdo deverdo estar validos e em vigor na data limite
para entrega dos envelopes, apresentados em original ou cdpia autenticada em cartério
ou publicacdo em d6rgdo de Imprensa Oficial, ou, ainda, copias com apresentacdo do
original, que venham a ser autenticadas no Departamento de LicitacGes e Compras até
a abertura dos envelopes ou durante a sessdo de abertura dos mesmos, pelos
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membros da Comissado Especial de Licitacdes (os originais poderdo estar dentro ou fora
do envelope) ou, também, cépias obtidas na internet, desde que possam ter a sua
autenticidade e veracidade confirmadas pelo mesmo meio.

7.5. Para os documentos de regularidade fiscal que ndo apresentarem prazo de
validade, considerar-se-a 90 (noventa) dias a partir da data de emissdo.

7.6. A documentacdo de habilitacdo devera ser apresentada, preferencialmente,
de forma sequencial com paginas numeradas, em nome do licitante que serd
responsavel pela execucdo do contrato e faturamento, com o mesmo niumero do CNPJ
e endereco. Serdo aceitos documentos com a mesma razdo social, porém CNPJ e
endereco diverso quando os mesmos tiverem validade para todas as filiais e matriz.
7.7. O Licitante que entender estar desobrigado de apresentar qualquer
documento de habilitacdo devera demonstrar esta situacdo, juntando o respectivo
comprovante.

8. DO JULGAMENTO DA HABILITAGAO

8.1. Os documentos retirados dos envelopes de “HABILITACAO” serdo rubricados
pela Comissdo Especial de Licitacbes e em seguida pelos licitantes presentes,
permitindo-se aos interessados o exame dos mesmos no local.

8.2. A Comissdo Especial de LicitacOes verificard a documentacao dos envelopes de
“HABILITACAO” de todas as empresas licitantes.

8.3. Os modelos anexados ao edital servem apenas como orienta¢do, ndo sendo
motivo de inabilitacdo ou desclassificacdo a apresentacdo de documentos que sejam
elaborados de formadiferente e que contenham os elementos essenciais.

8.4. Os documentos exigidos e apresentados para habilitacdo, obtidos através de
sites, poderdo ter sua autenticidade verificada via Internet, no momento da fase de
habilitacao.

8.5. Havendo alguma restricdo na comprovagao da regularidade fiscal, as
microempresas e empresas de pequeno porte terdo prazo adicional de 5 (cinco) dias
Uteis, contado da data da suaciéncia, para a regularizacdo da documentacao,
pagamento ou parcelamento do débito, e emissdao de eventuais certiddes negativas
ou positivas com efeito de certiddo negativa, consoante § 12, do art. 43, da Lei
Complementar Federal n2 143/2014;

8.5.1. O licitante enquadrado como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte que
desejar obter os tratamentos previstos na Lei Complementar n2 123/2006 devera
apresentar a DECLARACAO DE MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE —
ANEXO IV(MODELO).

8.6. A ndo regularizagdo da documentagdo no prazo previsto no item anterior,
implicard inabilitagdo da licitante, sem prejuizo das sangdes previstas neste Edital,
sendo facultado a Comissdao Especial de Licitagdo convocar as licitantes
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remanescentes, na ordem de classificagdo, para a assinatura do contrato, ou propor a
revogacao desta Concorréncia.

8.7. O beneficio conferido pela Leis Complementares Federais n2 123/2006 e
147/2014 e previsto no item 8.5 ndo eximird a microempresa e a empresa de pequeno
porte da apresentagaode todos os documentos de habilitagao, ainda que apresentem
alguma restrigdao. Se ndo apresentar qualquer um dos documentos fiscais, mesmo com
restricdes, a microempresa e a empresa de pequeno porte serd automaticamente
INABILITADA.

8.8. CasoaComissdo julgue conveniente, a seu exclusivo critério, podera suspender
a reunidao a fim de que tenha melhores condigdes para analisar a documentagao
apresentada, marcando nova data e horario em que voltara a se reunir para dar
continuidade aos trabalhos.

8.9. 0O ndo comparecimento de proponentes a qualquer reunido designada pela
Comissdo, nao impedira que ela se realize.

8.10. O resultado das HABILITACOES serd comunicado aos licitantes apds o
encerramento desta primeira fase dos trabalhos, o que podera ocorrer na mesma data
da abertura dos respectivos envelopes ou em nova data, a ser definida pela Comissao
Especial de Licitagdes.

8.11. Havendo renuncia expressa de todos os licitantes a qualquer recurso contra o
julgamentoda HABILITACAO, a Comiss3o Especial de Licitagdo procedera a verificacdo
das “PROPOSTAS” dos licitantes habilitados, que serdo analisadas apds o
encerramento dos procedimentos relativos aquela fase. Caso contrario, serdao
observados os prazos legais para interposicao de recursos.

8.12. O envelope “PROPOSTA” dos licitantes inabilitados sera devolvido ao
respectivo proponente, fechado, ficando disponivel no setor de Compras e licitagao
para retirada, desde que, decorrido o prazo legal, ou ndo tenha havido recurso, ou
apos denegacao deste.

8.13. A Comissdo Especial de Licitagdes lavrara ata da reunidao de abertura dos
envelopes “HABILITACAQ”, na qual constardo registros da documentac3o recebida e
aberta, as propostas ndo abertas e devolvidas, as decisdes proferidas no momento e
demais ocorréncias da reunido.

8.14. Apo0s a fase de habilitagdo, ndo cabe desisténcia de proposta, salvo por motivo
justo decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissdo Especial de LicitacGes.

9. DA PROPOSTA

9.1. A proposta deverd ser entregue impressa em 1 (uma) via, contendo a
identificacdo da empresa licitante (no minimo nome e CNPJ), em papel timbrado da
empresa, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas, contendo as seguintes
informacdes:
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9.1.1. O valor que a licitante se propGe a pagar mensalmente ao Municipio de
Cruzeiro pelo uso do imdbvel;

9.1.2. Esse quantitativo ndo podera ser inferior a RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais)
mensais e sera usado como critério de selecdo de proposta mais vantajosa para
a administracdo publica;

9.1.3. A licitante habilitada que conceder a maior oferta terd a subconcessao de
direito de uso da area publica;

9.1.4. Os critérios para o recolhimento do pagamento relacionados a data de inicio,
indices de correcao, etc, estdo devidamente descritos no item 5 do Termo de
Referéncia - Anexo VI.

9.2. Prazo devalidade da proposta, que ndo poderad ser inferior a 60 (sessenta) dias

contados apartir da data da entrega das propostas.

9.3. Nao serdo consideradas pela Comissdo Especial de Licitagcdes qualquer oferta

de vantagem nao prevista neste Edital, nem prego ou vantagem baseada nas ofertas

dos demais licitantes.

9.4. Serd desclassificada a proposta que apresentar quantitativo inferior a RS

36.000,00 (trinta e seis mil reais) mensais.

10. DO JULGAMENTO DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA A
ADMINISTRAGAO PUBLICA

10.1. Serdo abertos os envelopes “PROPOSTA”, dos licitantes habilitados, e a
Comissdo Especial de Licitacdo verificara a conformidade de cada proposta com os
requisitos do Edital, sendo entdo estas propostas rubricadas pela Comissdo e em
seguida pelos licitantes presentes, permitindo-se aos interessados o exame das
mesmas no local.

10.2. O julgamento das propostas far-se-d4 por critérios objetivos de “MAIOR
OFERTA”, desde que sejam atendidos os requisitos estabelecidos nas habilitagcdes
juridica e técnica constidas neste Edital, sendo, portanto, desclassificadas pela
Comissado as que estiverem em desacordo.

10.3. Ultrapassada a fase de habilitacdo dos concorrentes e abertas as propostas,
ndo cabe desclassifica-los por motivo relacionado com a habilitagdo, salvo em razdo
de fatos supervenientes ou sé conhecidos apds o julgamento.

10.4. Casoa Comissdo julgue conveniente, a seu exclusivo critério, poderd suspender
a reunido a fim de que tenha melhores condi¢Ges para analisar as propostas
apresentadas, marcando nova data e horario em que voltard a se reunir para dar
continuidade aos trabalhos.

10.5. O ndo comparecimento de proponentes a qualquer das reunides designadas
pela Comissao, ndo impedird que ela se realize.

10.6. E facultado a comissdo ou a autoridade competente, em qualquer fase da
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licitagdo, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instauragdo do processo, vedada a inclusdo posterior de documento ou informagao
que deveria constar originariamente da proposta.

10.7. A Comissdao promoverd a desclassificacdo das propostas desconformes ou
incompativeis.

10.8. Quando todos os licitantes forem inabilitados ou todas as propostas forem
desclassificadas, a Administracdo podera fixar aos licitantes o prazo de oito dias Uteis
para a apresentacdo de nova documentacdo ou de outras propostas escoimadas das
causas da inabilitagdo/desclassificagdo.

10.9. O resultado do julgamento da PROPOSTA sera comunicado aos licitantes apds
o encerramento desta fase dos trabalhos, o que podera ocorrer na mesma data da
abertura dos respectivos envelopes ou em nova data, a ser definida pela Comissao
Especial de Licitacdo.

10.10. Sera considerada vencedora a licitante que, satisfeitas todas as etapas e
exigéncias desteEdital, tenha apresentado proposta com MAIOR OFERTA.

10.11. No caso de empate entre duas ou mais propostas, e apds obedecido o disposto
no artigo32 da Lei 8.666/93, a classificacdo se fara, obrigatoriamente, por sorteio, em
ato publico, para o qual todos os licitantes serdo convocados, vedado qualquer outro
processo.

10.12. A Comissdo Especial de LicitagGes lavrara a ata da reunido de abertura dos
envelopes “PROPOSTA” na qual constarao registros da documentacdo e propostas
recebidas e abertas, aspropostas ndo abertas e devolvidas, as decisdes proferidas no
momento e demais ocorréncias da reunido.

10.13. Sé poderdo assinar a ata e rubricar documentos os representantes
credenciados pelo Licitante.

11. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1. Dos atos da Administragao referentes a esta licitagdo cabem os recursos
administrativos previstos no artigo 109 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes.

11.2. Cabera recurso, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da intimagdo do
ato ou da lavratura da ata, nos casos de:

a) Habilitagao ou inabilitagdo do licitante.

b) Julgamento das propostas.

c) Anulacdo ou revogacdo da licitacdo.

d) Rescisdo do contrato a que se refere o inciso | do artigo 79 da Lei 8.666/93.
e) Aplicacdo das penas de adverténcia, suspensdo temporaria ou de multa.

11.3. Cabera representagao, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da intimagdo da decisdo
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relacionada com o objeto da licitagdo ou do contrato, de que ndo caiba recurso
hierarquico.

11.4. Na contagem dos prazos recursais excluir-se-a o dia do comego e incluir-se-a o
do vencimento.

11.5. Osrecursos e representa¢des deverdo observar os seguintes requisitos:

a) Serem dirigidos a autoridade superior, por intermédio da Comissao Especial de
LicitacOes, datilografados ou impressos, devidamente fundamentados e, se for o caso,
acompanhados da documentacgdo pertinente;

b) Serem assinados por representante legal do licitante ou procurador com
poderes especificos, hipdtese em que devera ser anexado o instrumento procuratério;
c) Os recursos e representacbes deverdo ser apresentados no Protocolo da

Prefeitura Municipal de Cruzeiro, se interpostos fora do prazo legal, ndo serdo
considerados.

12. DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

12.1. O julgamento das propostas e o resultado apurado pela Comissao Especial de
Licitacdes serdo submetidos a autoridade competente para deliberacdo quanto a
sua homologacao, apds o que se procedera a adjudicacdo do objeto da licitacao,
através de Contrato, de acordo com a minuta constante neste Edital.

13. DOS PRAZOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO DE SUBCONCESSAO

13.1. O prazo para assinatura do termo de subconcessdo serd de 05 (cinco) dias,
contados da datada convocagdo para esse fim.

13.2. O licitante vencedor que, convocado para a assinatura do respectivo contrato,
ndo o fizer no prazo acima estabelecido, salvo prorrogacdo autorizada pelo
contratante, além das penalidades previstas em Lei, sera desclassificado, sendo
chamado os licitantes remanescentes,na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual
prazo e nas mesmas condicGes propostas peloprimeiro classificado, inclusive quanto
aos pregos.

14. DOS DEMAIS PRAZOS DA SUBCONCESSAO

14.1. Do Plano de Conservagao:

14.1.1. Devera ser entregue em até 60 dias apds a assinatura do contrato,
obedecendo as etapas constantes no item 5.5 do Plano de Conservacdo — Anexo VII.
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14.2. Do Valor da Subconcessao:

14.2.1 Devera ser recolhido a partir do dia 12 Dezembro de 2024, devendo o
primeiro pagamento da locacdo mensal ser corrigido pelo IGP-M ou outro indice
acumulado que venha a ser substituido no Contrato de Cessdao de Uso Gratuito em
Condigdes Especiais, considerando o periodo de 10 de Dezembro de 2021 até 12 de
Dezembro 2024, de acordo com o item 5 do Termo de Referéncia — Anexo VI.

14.3. Da Execugao da Obra:

14.3.1. Apds aprovagao dos projetos arquiteténicos e urbanisticos pelos orgaos
de controle, a implantagdo/inicio da obra devera iniciar-se até 31 de Dezembro de
2022, com término previsto para 31 de Dezembro de 2024.

15. DAS SANCOES E PENALIDADES

15.1. Independente de outras sangdes legais cabiveis, o Municipio podera aplicar
cominagdes a Subconcessionaria em caso de descumprimento das condi¢des previstas
para a contratacao, de conformidade com o estabelecido nos artigos 86 e 87 da Lei n?
8.666/1993.

15.2. O ndo cumprimento das normas estabelecidas neste Edital e na Lei Municipal
n2 5.165/2022 sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

L. Adverténcia por escrito;

II. Multa;
I1I. Cassacao.

15.3. A multa por descumprimento sera aplicada de acordo com a gravidade da
infracdolimitada a 10 (dez) vezes o valor da locagdo mensal.

15.4. Havendo 03 (trés) autuacgGes por infracGes da mesma natureza, por culpa da
Subconcessionadria, sera cassada a Subconcessdao Administrativa de Uso, ndo gerando
direito aindenizacdo a Subconcessionaria.

15.5. N&o serdo consideradas infracdes quaisquer danos sofridos pelos
estabelecimentos por agdo de terceiros, devidamente comprovados, caso em que a
subconcessiondria devera ser intimadaa reparar o dano no prazo de 60 (sessenta) dias.
15.6. A Subconcessionaria responde subsidiariamente por infragdes cometidas por
seu empregado.

15.7. O Poder Publico podera aplicar a penalidade de cassagao imediata da
Subconcessdo de que trata a Lei Municipal n2 5.165/2022, nos casos em que afetem a
incolumidade publica.

15.8. A aplicagdo das penalidades observara a forma e os prazos previstos na
legislagao vigente.
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16. DA RESCISAO

16.1. A inexecugao total ou parcial do objeto, deste certame enseja a sua rescisao,
conforme disposto nos artigos 77, 78, incisos | a VIII, XIl e XVII, artigo 79, incisos e
paragrafos, e artigo 80, incisos e paragrafos, da Lei n? 8.666/93. Os casos de rescisdo
serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o contraditério e a
ampla defesa;

16.2. Avrescisdao deste instrumento podera ser:

a) Determinada por ato unilateral e escrito do CEDENTE nos casos enumerados
nos incisos | a VIII, Xl e XVII do artigo 78 da Lei n? 8.666/93;

b) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde que haja
conveniéncia para o CEDENTE;

c) Judicial, nos termos da legislacdo vigente sobre a matéria;

16.3. A rescisdo administrativa ou amigdvel serd precedida de ato escrito e
fundamentado da autoridade competente;

16.4. Quando a rescisao ocorrer com base nos incisos Xl a XVII do artigo 78 da Lei n?
8.666/93 sem que haja culpa da Subconcessionaria, sera esta ressarcida dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido, tendo ainda direito aos pagamentos
devidos pela execucdo deste instrumento até data de rescisdo;

16.5. Apds a notificacdo da rescisdo do contrato, a Subconcessionaria perdera
gualquer direito de uso do espaco publico, devendo retirar seus equipamentos no
prazo de 05 (cinco) dias.

17. DAS OBRIGAGCOES DA SUBCONCESSIONARIA

17.1. Sao obrigagdes da subconcessiondria, sem prejuizo de outras estabelecidas
nesta Lei, na legislagdo municipal, no edital de licitacdo ou no contrato, entregar os
seguintes documentos:

a) Plano de Conservacao;

a.1) Em caso de ndo aprovac¢ao do Plano de Conservacgao, pelos érgaos de
controle e tornar-se impossivel a sua finalidade de exploracdo do imodvel
conforme objetivo deste certame, fica automaticamente realizado o seu
distrato, sem que gere 6nus adicionais para ambas as partes.

b) Declaracdo do vencedor da licitagdo afirmando ter ciéncia do tombamento
do imédvel pelo Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, Arqueoldgico
Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo —Condephaat - em Sessdo
Ordinaria de 25 - 02-2013, Ata 1695 - Resolucdo SC 116, de 18-12-2015 e
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da valoragdao do bem como Patriménio Cultural Ferroviario, bem como que
devera -seguir os termos constantes nas diretrizes de preservagao
constantes neste Contrato de Subcessdao, bem como as indicadas peio
Condephaat, conforme anexo X.

17.2 Apds a devida aprovagao do Plano de Conservagao pelo IPHAN e demais
6rgaos de controle, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a) Cronograma de Entrega e Compatibilizagdo de Projetos;
b)  Projeto Arquitetonico Urbanistico;

c) Projeto de InstalagcGes Gerais;

d) Projeto de FundacgGes e Estruturas;

e) Projeto de Sustentabilidade,

f) Memorial Descritivo dos Projetos;

g)  Cronograma de Implantagdo das Obras;

h)  ART assinada pelos responsaveis técnicos pelos projetos.

18. DA VISITA TECNICA

18.1 A empresa interessada fica obrigada a fazer uma visita técnica ao local onde
serdo executadas as obras. Esta visita devera ser realizada em até 24 (vinte e quatro)
horas antes da data de realizagao da licitagdo.

18.1. A visita técnica podera ser agendada entre os hordrios vespertinos, das
9h00min as14h00min.

18.2. A visita poderd ser agendada através do telefone (12) 3500-5690, com a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turistico — Sra. Monique
Oliveira.

18.3. A visita técnica representara a oportunidade para as licitantes interessadas
conhecerem as caracteristicas e especificacdes, condi¢Ges especiais ou dificuldades
gue possam interferir na subconcessdo, além de fazerem todos os questionamentos e
solicitacOes técnicas que acharem necessarios para elaboracdo de suas propostas.

18.4. O responsavel legal ou o representante da empresa proponente devera estar
devidamente identificado (Declaracdo em papel timbrado da empresa e documento
de registro geral e/ou outro) para poder realizar a visita.

18.5. Quando da visita sera emitido o competente atestado que devera estar dentro
do envelope n2 01.
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19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. A apresentagao dos envelopes por parte do licitante interessado implica na
total concordancia com as condig¢des do Edital de licitagdo e da minuta do Termo de
Subconcessdo, excetoquanto a(s) cldusula(s) tempestivamente impugnada(s) com
decisdo administrativa ainda nao transitada em julgado.

19.2. Asclausulas da minuta do Termo de Subconcessdo sdo parte integrante do edital
de licitagdo.

19.3. E facultado & Comissdo Especial de Licitacdo, em qualquer fase da licitacdo, a
promoc¢do de diligéncias destinadas a esclarecer ou completar a instrugcdo do
procedimento licitatorio, ou solicitar esclarecimentos adicionais aos licitantes, que
deverdo ser satisfeitos no prazo maximo de 24 horas.

19.4. A Administracdo reserva-se no direito de aceitar qualquer proposta ou rejeita-
la no todo ou em parte sem que, por este motivo, tenha os concorrentes o direito de
gualquer indenizagao.

19.5. Nao serao consideradas propostas que deixarem de atender das disposicdes
do presente Edital.

19.6. Em nenhuma hipdtese serda concedido prazo para apresentacdo da
documentacdo e propostas exigidas no Edital e ndo apresentadas na reunido de
recebimento.

19.7. A Subconcessiondria reconhece por este instrumento que é responsavel, em
qualquer caso, por danos e prejuizos que, eventualmente, venha causar ao
contratante, coisas, propriedades ou terceiras pessoas em decorréncia da execuc¢ao
do contrato, correndo as suas expensas, sem responsabilidade ou 6nus para a
contratante, no ressarcimento ou indenizacdo que tais danos ou prejuizos possam
motivar.

19.8. N&o serdo admitidas, por qualquer motivo, modificagbes ou substituicdes das
propostas ou qualquer outro documento.

19.9. Soéterdodireito a usar a palavra, rubricar as propostas, apresentar reclamacgoes
Ou recursos e assinar atas os seus licitantes, ou seus procuradores credenciados e os
membros da Comissdo Especial de LicitagGes.

19.10. A participa¢do nesta licitacdo implicara em plena aceitacdo dos termos e
condicOes deste Edital e seus anexos, bem como das normas administrativas vigentes.
19.11. Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas serdo resolvidas pela
Comissdo Especial de Licitagdes, que se valera das disposicOes legais que regem a
matéria.

19.12. Os documentos retirados dos envelopes para o julgamento da habilitacdo
serdo rubricados pela Comissdo e pelos representantes ou procuradores das empresas
licitantes. O procedimento sera repetido quando da abertura das propostas.

19.13. Qualquer prorrogacao do Contrato, que eventualmente venha ocorrer, devera
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ser previamente comunicado e justificado, até 08 (oito) dias corridos antes de findar o
prazo, a fim de que possam ser tomadas as medidas cabiveis pelo Municipio.

19.14. Os esclarecimentos de duvidas a respeito do Edital, bem como a solicitacdo de
informacdes adicionais, deverdo ser feitos por escrito até 05 (cinco) dias Uteis antes da
abertura.

19.15. A Prefeitura Municipal de Cruzeiro desconsiderard reclamacbes e/ou
reivindicacGes de qualquer espécie, sob alegacdo da falta de conhecimento das
normas do Edital.

19.16. Os documentos deverdo ser apresentados em originais ou em codpias
reprograficas autenticadas, ndo havendo sob hipdtese algum desentranhamento de
documentos apresentados no decurso do processo licitatorio.

19.17. Todos os materiais, equipamentos, ferramentas e pessoal, necessarios para a
execu¢ao dos trabalhos, inclusive dispositivos de segurangca, serdao de
responsabilidade da empresa vencedora da licitacao.

19.18. O acompanhamento do contrato sera efetuado pela Secretaria de
Desenvolvimento Economico e Turismo e Secretaria Municipal de Obras e Servicos
Publicos, que efetuara a fiscalizacdo, onde exercerd ampla, cotidiana e rotineira
inspecdo dos servicos. A Fiscalizagdo ora referida, considerando que é com o exclusivo
objetivo de averiguar o adequado cumprimento das condi¢cbes contratuais. A
proponente vencedora deverd planejar a prestagao dos servigos juntamente com a
Fiscalizacdo da Municipalidade, devendo acatar todas e quaisquer determinagdes da
mesma.

19.19. O presente Edital podera ser anulado ou revogado por autoridade competente,
devido a razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, mediante parecer escrito e fundamentado, conforme previsto no artigo
49 da Lei 8.666/93.

19.20. As duvidas que surgirem durante as reunibes, serdo a juizo da Comissdo
Especial de Licitagles, por esta resolvida, na presenga dos licitantes, ou deixadas para
posteriores deliberacdes, devendo os atos serem registrados em ata.

19.21. Caso a data marcada para a presente licitagdo coincida com feriado ou ponto
facultativo decretado pela Prefeitura Municipal, sera a mesma realizada no primeiro
dia util posterior, no mesmo horario e local.

19.22. Com excegao das obrigagdes previstas no CONTRATO, as informagdes, estudos,
pesquisas, investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e demais documentos ou
dados relacionados 8 SUBCONCESSAO e disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE
tém carater meramente referencial e ndo vinculante, cabendo aos interessados o
exame de todas as instrucdes, condi¢Oes, exigéncias, leis, decretos, normas,
especificacdes e regulamentacdes aplicaveis a SUBCONCESSAO, responsabilizando-se,
ainda, pelos custos e despesas referentes as providéncias necessarias a elaboragao de
suas PROPOSTAS e dos seus DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a participa¢do na
LICITACAO, incluindo os estudos necessarios ao desenvolvimento de projetos e
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estudos que se mostrarem pertinentes e isentando o PODER CONCEDENTE de
qualquer responsabilidade decorrente de imprecisdes apontadas nas informagdes da
area.

19.23. Fica eleito o Foro da Comarca de Cruzeiro - SP, para quaisquer litigios
decorrentes do presente Edital.
19.24. Constituem anexos do presente edital, dele fazendo parte integrante:

Anexo | — Minuta de Termo de Subconcesséo;

Anexo Il — Declaracdo que ndo emprega menor;

Anexo lll — Declaracdo de Inexisténcia de Servidor Publico Municipal no Quadro
Societario;

Anexo IV — Modelo de Declaracdo de Enquadramento na Lei Complementar n9.
123/06;

Anexo V — Do Local/Terreno — Objeto da Subconcessdo de Uso;
Anexo VI — Termo de Referéncia;

Anexo VIl — Plano de Conservacao;

Anexo VIII — Diretrizes do IPHAN;

Anexo IX — Atestado de visita técnica;

Anexo X — Declaragao de Ciéncia de Tombamento.

Cruzeiro —SP, 26 de abril de 2022.

LUIZ GUSTAVO RODRIGUES DE SOUZA
PRESIDENTE DA COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
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ANEXO |
PROCESSO DE COMPRA N° 5.885/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022

MINUTA DO CONTRATO DE SUBCONCESSAQ

O Municipio de Cruzeiro-SP - entidade Juridica de Direito Publico Interno, com

sede administrativa a , inscrita no CNPJ sob o n°
neste ato representada pelo Secretario de ,

Sr. , doravante denominada de CONTRATANTE, e a empresa

..................................... ,iNSCrita NoO CNPJ N2 v,

representado pelo

seu representante legal 0 Sr. .o, , CPF............ por este
instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas, tem entre si certo e ajustado
a celebragdo deste contrato  de subconcessdao e que se regera pelas cldusulas e
condicOes a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VINCULAGAO E DA LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1. O presente contrato vincula-se ao Edital da Concorréncia Publica n2 001/2022
sujeitando-se o CONTRATANTE e o CONTRATADO a Lei n2 8.666/93, Lei Municipal n?
5.165/2022 e subsidiariamente ao Cédigo Civil e Cddigo de Defesa do Consumidor.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REGIME DE EXECUCAO DO CONTRATO DE SUBCONCESSAO

2.1.  Subconcessao Onerosa de Uso de Terreno.
2.2.  Eexpressamente vedada a transferéncia ou cessdo da subconcessdo a terceiros
pela subconcessiondria.

2.3. No caso de encerramento ou fechamento da empresa por qualquer motivo,
ficard automaticamente rescindida a subconcessdao, retornando o referido
estabelecimento ao Municipio, para nova Subconcessdao Administrativa de Uso.

2.4. A Subconcessionaria do estabelecimento que, sem motivo justificavel, ndo
iniciar a execugdo dos servicos dentro do prazo determinado no edital serd declarado
desistente.

2.4.1. Em caso de desisténcia do uso apds a vigéncia do primeiro ano, a subconcessao
sera restituida ao Municipio para que seja redistribuida através de nova licitacdo.
2.4.2. Quando a desisténcia ocorrer durante o primeiro ano, a subconcessao sera
dada ao habilitado imediatamente classificado na respectiva licitacdo.

2.4.3. Em ambos os casos, a subconcessiondria desistente ndo esta isento de suas
obrigacOes junto ao Poder Publico.
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2.5. A Administragdo entregard o imdvel ubano ao vencedor do certame, apds 05
(cinco) dias de finalizada a concorréncia, livre e desembaracado.

2.6. A assinatura do presente marca o contrato inicial da subconcessdao, no ato
da entrega do imodvel, sera lavrado um recibo de entrega.

2.7. As adequacdes a serem realizadas no imével serdo consideradas de interesse
Unico e exclusivo da Subconcessiondria, razao pela qual ndo cabera amortizacao.

2.8. O Municipio de Cruzeiro vedara, a seu critério, a prestagao de servigos na
area em subconcessdo considerados inadequados ou nao condizentes com o objeto
da licitagao.

2.9. Para utilizacdo do estabelecimento a Subconcessionaria deverd atender as
todas as legislagdes pertinentes a atividade a ser explorada no imével objeto desta
licitagao.

2.10. O horario de funcionamento do estabelecimento sera de acordo com as
atividades oferecidas. Excepcionalmente podera haver funcionamento fora desse
horario, desde que previamente autorizado pela Administragao Publica Municipal.
2.11. Os pregos dos produtos comercializados deverdao ser compativeis com os
valores praticados no mercado.

2.12. Quanto a descarga de material proveniente da comercializagcdo dos produtos e
das atividades desenvolvidas, estes deverdo observar os mesmos procedimentos ja
adotados pela concedente, em suas atividades rotineiras, tanto quanto ao
acondicionamento quanto a forma de descarte e horario.

2.13. A Subconcessionaria devera conservar adequadamente a area da presente
subconcessdao e os equipamentos constantes do estabelecimento, mantendo-os
permanentemente limpos e em bomestado, as suas exclusivas expensas.

2.14. A Subconcessionaria obriga-se quanto a conservagdo, a manutengdo e a
limpeza do local concedido, bem como a mante-los seguros.

2.15. A Subconcessiondria poderd realizar no imével as obras e melhorias
necessarias aocumprimento da finalidade desta subconcessdo, sempre mediante
prévia anuéncia do Municipio e dos Orgdos de Controle.

2.16. Osinvestimentos realizados pela subconcessionaria ndo serao indenizados pelo
Municipio,incorporando-se aos bens cedidos;

2.17. Cabera a subconcessionaria todos os 6nus e encargos de conservagdo e
manuteng¢ao do imdvel concedido.

2.18. Toda manutengdo e/ou reparo nas instalagdes fisicas sera de responsabilidade
da Subconcessiondria. Nos servicos deverdo ser mantidos os mesmos padrdes de
materiais eacabamentos ja utilizados.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO DO CONTRATO

3.1. Constitui objeto da presente concorréncia, a subconcessdo administrativa de
uso, com encargos, sobre terreno urbano, objetivando a_adequacao fisica do imével,
construcao e exploracdo de um Centro Comercial com estacionamento.
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3.2. Do lmbvel:

a. Um terreno urbano, denominado Gleba “E”, localizado na Rua Dr. Othon
Barcelos, Vila Paulista, com area de 34.081,00 m?, registrado sob a Matricula n?
35.027, Livro 2, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Cruzeiro/SP,
oriunda da extinta Ferroviaria Federal — RFFSA, ndao operacional, no qual funcionava
uma estacdo de carga e descarga de vagdes ferroviarias, com valor de RS
21.600.000,00 (vinte e um milhGes e seiscentos mil reais).

b. O imodvel descrito anteriormente foi inscrito na Lista do Patrimoénio Cultural
Ferrovidrio por meio da Portaria IPHAN n2 441, de 13 de dezembro de 2011, publicada
no Diario Oficial em 19 de dezembro de 2011, visando a prote¢ao da memdria
ferroviaria, em conformidade com o art. 92 da Lei n2 11.483 de 31 de maio de 2007.
3.3. Das adequagdes:

33.1.1. As adequacGes abrangerao:

3.3.1.2. Obedecendo os resultados apresentados no plano de conservagao bem
como as diretrizes apresentadas pelo IPHAN, o Centro Comercial de Cruzeiro, devera
ter o minimo de 5.000m2 de ABL (Area Bruta Locavel), sendo que o mesmo deverd ter
em seu escopo de negdcios a atividade de lojas comerciais e servigos, atacadista e/ou
varejista, praca de alimentacdo e area reservada multiuso para exploracdo de eventos
e/ou cinema;

3.3.1.3. A adequacdo descrita no subitem 3.3.1.2 poderdo ser livremente
utilizadas pela populagdo nas areas de uso comum;
3.3.14. A subconcessionaria podera explorar as areas e construcfes descrita

o“n

na alinea “a”, as quais serdo privativamente exploradas economicamente pela
subconcessiondria.

3.4. A subconcessionaria sera responsdavel pela construcao, custeio e manutencao
do Centro Comercial, sendo que tais investimentos ndo serdo indenizados pelo
Municipio, incorporando-se ao bem concedido.

3.4.1. A subconcessionaria podera realizar no imével outras obras e melhorias
necessdarias ao cumprimento da finalidade desta subconcessao de uso, sempre
mediante prévia anuéncia do Municipio.

CLAUSULA QUARTA - PRAZOS DE VIGENCIA E INiCIO DA EXECUCAO

4.1. A vigéncia do presente contrato dar-se-a a partir de sua assinatura, por um
periodo de 20 anos, podendo ser prorrogado a critério da Administracdo Municipal,
por igual periodo, na forma da Lei.

4.1.1. A renovacao descrita no subitem 4.1, podera ser automatica por igual periodo
desde que esteja em dia com os objetivos constantes no contrato e em comum acordo
com as partes envolvidas.
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Do Plano de Conservagdo:

] Devera ser entregue em até 60 dias apds a assinatura do contrato,
obedecendo as etapas constantes no item 5.5 do Anexo VII.

4.2.1.Em caso de ndo aprovacdo do Plano de Conservacgao, pelos érgaos de controle e
tornar-se impossivel a sua finalidade de exploragdao do imoével conforme objetivo deste
certame, fica automaticamente realizado o seu distrato, sem que gere 6nus adicionais
para ambas as partes.

4.2, Da execucao da obra:

J Apds aprovacdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos pelos orgdos de
controle, a implantagdo/inicio da obra devera iniciar-se até 31 de Dezembro de 2022,
com término previsto para 31 de Dezembro de 2024.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR
5.1 O presente instrumento tem o valor total de RS ..cocevvviieeneenee.

(crrereeeeeeee e ), discriminado de acordo com o ofertado da proposta
de preco.

5.2. Do valor da Subconcessao:

5.2.1. Devera ser recolhido a partir do dia 12 Dezembro de 2024, devendo o primeiro
pagamento da locacdo mensal ser corrigido pelo IGP-M ou outro indice acumulado
gue venha a ser substituido no Contrato de Cessdo de Uso Gratuito em CondicOes
Especiais, considerando o periodo de 10 de Dezembro de 2021 até 12 de Dezembro
2024.

5.3. O pagamento mensal devera ser efetuado até o 12 dia util do més subsequente
ao vencimento e, em caso de atraso no pagamento, incidird multa de 10% (dez por
cento) e juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia — Selic para titulos federais, acumulada mensalmente no
primeiro dia do més porterior ao vencimento até o més anterior ao efetivo pagamento,
acrescido de 1% (um por cento) relativo ao més do pagamento.

CLAUSULA SEXTA — DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

6.1. A fiscalizacdo de todas as fases dos servicos sera feita pelo Municipio, por
intermédio do responsavel designado gestor/fiscal do contrato, conforme indicado
pelo Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Economico e Turismo, nos termos do
Artigo 67 da Lei n° 8.666/93, com autoridade para exercer em nomedo Municipio toda
e qualquer acdo de orientacdo geral, controle e fiscalizacdo, obrigando-se a
Subconcessionaria a facilitar, de modo amplo e completo, a agao do fiscal.

6.2.  Afiscalizagao sera exercida no interesse do Municipio e ndo exclui e nem reduz
a responsabilidade da Subconcessionaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer
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irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos.

6.3. O Municipio, através do fiscal do contrato comunicara a Subconcessionaria, por
escrito, as deficiéncias porventura verificadas na subconcessao, para imediata
corregao.

6.4. A presenca da fiscalizagdo do Municipio ndo elide nem diminui a
responsabilidade da Subconcessionaria.

6.5. O Gestor/Fiscal do Contrato indicado anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a subconcessao, determinando o que for necessdrio a
regularizacdo das faltas oudefeitos observados.

6.6. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Gestor/Fiscal
do Contrato deverdo ser solicitadas ao Secretario Municipal, em tempo habil, para a
adocdo dasmedidas convenientes.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DA SUBCONCESSIONARIA

7.1. S3o obrigacGes da subconcessionaria, sem prejuizo de outras estabelecidas na
lei federal, na legislagdo municipal, no edital de licitacdo ou no Contrato de
Subconcessao:

a. Empreender estudos, projetos e obras para restauragdo, conservacio e
manutenc¢do do bem, de acordo com as etapas constantes no Plano de Conservacao.

b. Manter o bem valorado em bom estado de conservacao, de acordo com as diretrizes
e especificacdes definidas no Edital Licitatorio.

c. Permitir o livre acesso as instalacbes do empreendimento, de servidores da
Secretaria do Patrim6nio da Uniao - SPU, do IPHAN e de outros érgdos com
circunscricdo sobre a area do imovel subcedido quando devidamente idetificadoscados
e em missao de fiscalizacdo.

d. Obter todas as licengaas necessarias junto aos drgdos competentes antes de iniciar
a execucdo de qualquer obra;

e. Obedecer a supervisao e fiscalizagdo, a qualquer tempo, do IPHAN e da SPU;

f. Assumir todas as despesas necessarias ao cumprimento das obrigacOes relacionadas
a utilizacdo do imdvel objeto deste instmrnento, em decorréncia de celebracdo de
contrato, convenio, ou contrata¢do de prestacao de servigos, seja como pessoa fisica
ou juridica, assim como corn os saldrios dos, empregados contratados para esses
fins, satisfazendo todos os encargos fiscais, tributarios trabalhistas e sociais, bem como
providenciando o pagamento de toda e qualquer taxa, tarifas, irnpostos ou qualquer
despesa que venha a incidir sobre oimédvel;

g. Manter o Municipio livre e isento, em quaisquer circunstancias, de toda e qualquer
acdo judicial, protesto, interpelacdo, reivindicacdo ou reclamacdo com base no
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presente contrato, bem como de todo e qualquer ressarcimento das despesas
constantes no Plano de Conservagao;

h. Incluir a logomarca do IPHAN e da SPU nas PLACA(s) de identificacdo do(s) imovel
(s), as suas expensas, conforme orientacdo a ser dada pelo Municipio;

i. Apresentar relatdrio anual sobre o estado de conservacao e preservacao do bem ao
Municipio;
j. A ndo observancia das diretrizes de preservacdo fixadas no Plano de Conservacdo,

podera implicar na rescisdo do contrato, com todas as suas consequéncias, além de
responsabilizacdo por eventuais prejuizos que venham a ser causados a terceiros.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
a. Permitir o livre acesso da Subconcessiondria e seus funcionarios, no local.

b. Anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo
do objetodo contrato que estejam em desacordo com o avencado, para que sejam
adotadas as devidas providéncias.

c. Notificar, formal e tempestivamente, a Subconcessiondria sobre as
irregularidades observadas na execugao do contrato ou instrumento substitutivo nos
termos da Lei 8.666/93, artigo 62 e § 49.

d. Notificar a Subconcessiondria por escrito e com antecedéncia, sobre multas,
penalidades equaisquer débitos de sua responsabilidade.
e. Aplicar as sangdes administrativas contratuais pertinentes, em caso de

inadimplemento.

f. Fornecer a qualquer tempo e com presteza, mediante solicitacdo da
Subconcessionaria, informacdes adicionais, dirimir duvidas e orienta-la em todos os
€as0S OMissos.

g. Fiscalizar rigorosamente, através de um representante da Secretaria Municipal
Requerente a execugao dos servigos, estabelecendo se estes obedecem as condigdes
e especificagdes minimas exigidas pelo Municipio.

CLAUSULA NONA — DAS SANCOES E PENALIDADES

9.1. Independente de outras san¢des legais cabiveis, o Municipio podera aplicar
cominacdes a Subconcessionaria em caso de descumprimento das condi¢Ges previstas
para a contratacdo, de conformidade com o estabelecido nos artigos 86 e 87 da Lei n?
8.666/1993.

9.2. O ndo cumprimento das normas estabelecidas neste Edital e na Lei Municipal
n2 5.165/2022, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:
a. Adverténcia por escrito;



Prefeitura Municipal de Cruzeiro
Estado de Sao Paulo

b. Multa;
o Cassagao.

9.3. A multa por descumprimento sera aplicada de acordo com a gravidade da
infracdolimitada a 10 (dez) vezes o valor da locacdo mensal.

9.4. Havendo 03 (trés) autuagdes por infracGes da mesma natureza, por culpa da
Subconcessionaria, serd cassada a Subconcessdo Administrativa de Uso, ndo gerando
direito a indenizag¢do a Subconcessionaria.

9.5. N3o serdo consideradas infracbes quaisquer danos sofridos pelos
estabelecimentos por acdo de terceiros, devidamente comprovados, caso em que a
subconcessionaria devera ser intimadaa reparar o dano no prazo de 60 (sessenta) dias.
9.6. A Subconcessionaria responde subsidiariamente por infracdes cometidas por
seu empregado.

9.7. O Poder Publico poderd aplicar a penalidade de cassacdo imediata da
Subconcessdo de quetrata a Lei Municipal n? 5.165/2022, nos casos em que afetem a
incolumidade publica.

9.8. A aplicacdo das penalidades observard a forma e os prazos previstos na
legislagao vigente.

CLAUSULA DECIMA- RESCISAO

10.1. A subconcessdo vincular-se-a a atividade especifica definida em contrato
administrativo, constituindo-se o desvio de finalidade como causa suficiente de sua
rescisdo, independentemente de qualquer outra.

10.2. Os casos de rescisao serdo formalmente motivados nos autos do processo,
asseguradoso contraditério e a ampla defesa;

10.3. Arescisdo deste instrumento podera ser:

a. Determinada por ato unilateral e escrito do cedente nos casos enumerados nos
incisos la VIII, Xl e XVII do artigo 78 da Lei n® 8.666/93;

b. Amigdvel, por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde que haja
conveniénciapara o cedente;

c. Judicial, nos termos da legislagao vigente sobre a matéria;

10.4. A rescisdo administrativa ou amigavel sera precedida de ato escrito e
fundamentado daautoridade competente;

10.5. Quando a rescisao ocorrer com base nos incisos Xll a XVIl do artigo 78 da Lei n?
8.666/93 sem que haja culpa da Subconcessionaria, sera esta ressarcida dos prejuizos
regularmentecomprovados que houver sofrido, tendo ainda direito aos pagamentos
devidos pela execucdodeste instrumento até data de rescisao;

10.6. Apds a notificacdo da rescisdo do contrato, a Subconcessionaria perdera
gualquer direitode uso do espaco publico, devendo retirar seus equipamentos no
prazo de 05 (cinco) dias



=

38 Prefeitura Municipal de Cruzeiro

Estado de Sao Paulo

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PARTES INTEGRANTES

11.1. Este Contrato de Subconcessdo fica vinculado aos termos do processo n2,
cuja realizagao decorre da autorizagao do Secretario Municipal, e ainda constituem
parte integrantesdeste contrato como se nele estivessem transcritos:

a. A Lei Federal n2 8666/93 e alteragdes;

b. Lei Ordinaria Municipal de Cruzeiro n? 5.165/2022;
C. O Edital de Concorréncia Publica n? 001/2022, assim como 0s anexos;

d. A proposta apresentada pela Subconcessionaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DISPOSICOES GERAIS

12.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Cruzeiro - SP, para dirimir quaisquer dividas ou
contestacOes oriundas deste Contrato de Subconcessdo e que ndo possam ser
resolvidas por meios administrativos, renunciando-se expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

12.2. E, por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente Contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma.

Cruzeiro, de de 2022.

MUNICIPIO DE CRUZEIRO

Razdo Social Da Subconcessionaria — CNPJ
Nome do responsavel - CPF
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARAGAO

A empresa
inscrita noCNPJ n?2 , por intermédio de
seurepresentante legal Sr. (a) portador(a) da
Carteira deldentidade n? CPF n® ., DECLARA, para

fins do disposto no inciso V, do art. 27, da Lei 8.666/93, acrescido pela Lei 9.854, de 27
de outubro de 1999, que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos.

( ) Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos, na condigdo de aprendiz.

Cruzeiro de
de 2022.

Representante Legal

(Observacdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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ANEXO Il

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE SERVIDOR PUBLICO MUNICIPAL NO QUADRO
SOCIETARIO

A Empresa (inserir razdo social), inscrita no CNPJ n? (inserir nimero) por
intermédio de seu representante legal o (a) Sr2 (2) (inserir nome), portador (a) da
Carteira de Identidade n2(inserir nUmero e 6érgdo emissor) e do CPF n2 (inserir
numero), DECLARA gque ndo possui em seu quadro societario servidor publico ou
dirigente do poder executivo do Municipio de Cruzeiro, Fundos e/ou Fundagdes

municipais.

Local e Data

Nome e Assinatura do Representante Legal
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO NA LEI COMPLEMENTAR N2. 123/06

(Obrigatéria para Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte)

de dezembro de 2006, estando apta a usufruir dos beneficios e vantagens legalmente
instituidas por ndo se enquadrar em nenhuma das vedacdes legais impostas pelo § 42
do art. 32 da Lei Complementar n.2 123 de 14 de dezembro de 2006.

Declaro, para fins da LC 123/2006 e suas alteracdes, sob as penalidades deste
ser:

() MICROEMPRESA — Receita bruta anual igual ou inferior a RS 360.000,00 e
estando apta a fruir os beneficios e vantagens legalmente instituidas por nao se
enquadrar emnenhuma das vedacbes legais impostas pelo § 42 do art. 32 da Lei
Complementar n2 123/06.

( ) EMPRESA DE PEQUENO PORTE — Receita bruta anual superior a RS
360.000,00 e igual ou inferior a RS 4.800.000,00, estando apta a fruir os beneficios e
vantagenslegalmente instituidas por ndo se enquadrar em nenhuma das vedagdes
legais impostas pelo § 42 do art. 32 da Lei Complementar n2 123/06.

Local e Data

Nome e Assinatura do Representante Legal

Observacoes:

° Esta declaracdo podera ser preenchida somente pela licitante enquadrada
como ME ou EPP, nos termos da LC 123, de 14 de dezembro de 2006;

° A ndo apresentacdo desta declaracdo serda interpretada como ndo
enquadramento da licitante como ME ou EPP, nos termos da LC n? 123/2006, ou a
opcao pela ndo utilizacdo do direito de tratamento diferenciado.
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ANEXO V

DO LOCAL/TERRENO — OBJETO DA SUBCONCESSAO DE USO

O Municipio disponibilizard, no site do Municipio o arquivo anexo: Anexo V
- Dolocal/Terreno — Objeto da Subconcessdo de Uso.
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ANEXO VI
TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETO DA LICITAGAO

1.1 - O objeto da licitacdo é sele¢cdao de proposta mais vantajosa para subconcessao
administrativa de uso, com encargos, sobre imével urbano localizado no municipio,
objetivando a adequacao fisica do imdvel, construcdo e exploracio de um Centro
Comercial com estacionamento.

2 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. Na entrada da cidade de Cruzeiro, préximo a Rodoviaria, ao futuro Hospital
Regional, estd localizado o imoével denominado Gleba, localizado Rua Dr. Othon
Barcellos Vila Paulista, com area de 34.081,00 m2, e benfeitorias com area de
13.000,00 m2, oriundo da extinta Rede Ferroviaria Federal operacional, no qual
funcionava uma estagao de carga e descarga de vagdes ferroviarios.

2.2. O Municipio firmou CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITO EM CONDICOES
ESPECIAIS, com a Superintendéncia do Patrimonio da Unido no Estado de S3o Paulo, a
OUTORGANTE CEDENTE formalizou a cessdo de uso gratuita em condi¢Oes especiais
do imével ao OUTORGADO CESSIONARIO, que se incumbird da administracdo, uso,
conservacdo e demais responsabilidades sobre as despesas oriundas do imdvel, bem
como a preservacao do patrimonio ferrovidrio, a fim de preservar e perpetuar a
memoria ferroviaria e contribuir para o desenvolvimento da cultura e do Turismo.

2.3 Desenvolver as potencialidades do Municipio tendo como fator principal a logistica
e a localizagdo da darea licitadas para instalagao do centro comercial;

2.4 Salvaguardar o patrimdnio publico e dar cumprimento a sua fun¢do social,
garantindo beneficio ao Municipio e aos seus cidaddos, destinando esse imédvel ao
desenvolvimento de atividades comerciais a serem executadas pela futura
subconcessionaria;

2.5 Obter, pela subconcessao, a edificacdo e operacdao dessa unidade comercial que

incremente a atividade econémica do Municipio; aumente a arrecadagdo de tributos e
gere emprego, qualificacdo profissional, renda e beneficios a populacao local.

3- BREVE DESCRICAO DO IMOVEL

3.1. Histdrico do prédio denominado Galpao AGEF
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Imoével urbano, denominado Gleba "E", localizado na Rua Dr. Othon Barcellos,, Vila
Paulista, com area de 34.081,00 m2, e benfeitorias com area de 13.000,00 m2, de
propriedade da Unido, registrado sob Matricula no 35.027, Livro 2, do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Cruzeiro/SP oriundo da extinta Rede Ferroviaria
Federal RFFSA, ndo operacional, no qual funcionava uma estagao de carga e descarga
de vagdes ferroviarios conforme Processo n? .0 04977.00474 /2017-73, ao Instituto
do Patrimonio Histoérico e Artistico Nacional, com valor de 21.600,000900 (vinte e um
milhGes e seiscentos mil reais).O imovel descrito, foi inscrito na Lista do Patriménio
Cultural Ferroviario por meio da Portaria IPHAN no 441, de 13 de dezembro de 201
publicada no Didrio Oficial em 19 de dezembro de 2011, visando a protecdo da
memboria ferrovidria, em conformidade com o art. 90 da Lei n: 11.483 de31 de maio
de 2007, e encontra-se livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus, judiciais ou
extrajudiciais, hipoteca legal ou convencional, ou, ainda qualquer 6nus real.

j—

Levaniamenta Planialtimétrico Cadastral

Figura 01— Objeto da Subconcessdo

3.1.2. Conforme Contrato firmado entre o municipio de Cruzeiro e a Unido, por
intermédio da Secretaria de Coordenacdo e Governanga do Patrimdnio da Unido, e
com base no art 18, inciso Il, e art. Ill da Lel 9636; de 5 de maio de 1998, e na
competéncia subdelegada pelo art. 14 da SPU n° 83, de 28 de agosto de 2019, e
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Portaria SPU n°40, de 18 de marco de 2009, art. 92 da Lei 11.483, de 31 de maio de
2007, c/c com art. 17, inciso 1 da Lei 8.666, de 1993, a OUTORGANTE CEDENTE
formaliza a cessdo de uso gratuita em condicdes especiais do imével ao OUTORGADO
CESSIONARIO, que se incumbird da administracdo, uso, conservacdo e demais
responsabilidades sobre as despesas oriundas do imovel.

4- DO PRAZO DE VIGENCIA DESTA SUBCONCESSAO

4.1 A subconcessdo terd o prazo de 20 (vinte) anos, prorrogavel por igual periodo a
critério da Administracdo Publica.

4.1.1 Arenovacdo descrita no subitem 4.1, podera ser automatica por igual periodo
desde que esteja em dia com os objetivos constantes no contrato e em comum acordo
com as partes envolvidas.

4.2 A subconcessdo vincular-se-a a finalidade especifica prevista na Lei Ordinaria
Municipal n2 5.165/2022 e em contrato administrativo, constituindo-se o desvio de
finalidade como causa suficiente de sua rescisdo, independentemente de qualquer
outra.

4.3 - A subconcessdao confere a subconcessionaria direito pessoal intransferivel a
terceiros, pelo que Ihe é vedada a transferéncia.

5- DO VALOR DA LOCAGCAO

5.1 - O valor a ser ofertado ndo podera ser inferior a RS 36.000,00 (trinta e seis mil
reais) mensais e devera ser recolhido a partir do dia 12 Dezembro de 2024, devendo o
primeiro pagamento da locagdo mensal ser corrigido pelo IGP-M ou outro indice
acumulado que venha a ser substituido no Contrato de Cessdao de Uso Gratuito em
Condigdes Especiais, considerando o periodo de 10 de Dezembro de 2021 até 12 de
Dezembro 2024.

6 - DAS OBRIGACOES DA SUBCONCESSIONARIA:

6.1- Apresentar Plano de Conservagao conforme diretrizes anexas, no prazo de 60 dias
conforme cronograma mencionado nas diretrizes.

6.2- Obedecendo os resultados apresentados no plano de conservacdo bem como as
diretrizes apresentadas pelo IPHAN, o Centro Comercial de Cruzeiro, deverd ter o
minimo de 5.000m2 de ABL (Area Bruta Locével), sendo que o mesmo devera ter em
seu escopo de negdcios a atividade de lojas comerciais e servicos, atacadista e/ou
varejista, praca de alimentacdo e area reservada multiuso para exploracdo de eventos
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e/ou cinema;

6.3 - Disponibilizar estacionamento compativel com as atividades e numero de
publico a utilizar o complexo.

6.4 - Apds aprovacdo dos projetos arquitetbnicos e urbanisticos pelos 6rgaos de
controle, aimplantagdo/inicio da obra devera iniciar-se até 31 de dezembro de 2022,
com término previsto para 31 de dezembro de 2024.

7- DA VISITA TECNICA

7.1. A empresa interessada fica obrigada a fazer uma visita técnica ao local onde serdo
executadas as obras. Esta visita deverd ser realizada em até 24 (vinte e quatro) horas
antes da data de realizagao da licitagao.

7.2 - A visita técnica podera ser agendada entre os horarios vespertinos, das 9h00min
as 14h00min.

7.3- A visita poderd ser agendada através do telefone (12) 3500-5690, com
a Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e Turistico — Sra. Monique Oliveira.

LUIZ GUSTAVO RODRIGUES DE SOUZA

Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico e Turismo
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ANEXO VII
PLANO DE CONSERVAGAO

1 - FINALIDADE DE CONTRATAGCAO

Contratacdo de servicos especializados para desenvolvimento do Plano de
Conservacdo do Conjunto Ferroviario de Cruzeiro.

2 - JUSTIFICATIVA

A Politica de PatrimOnio Cultural Material, publicada pelo IPHAN em 2018,
institucionalizou o "Plano de Conservac¢do" como instrumento da area de conservacdo do
instituto que, desde entdo, vem sendo aplicado em diversos contextos. Essa ferramenta tem
por objetivo geral a definicdo de diretrizes de conservacdo relacionadas diretamente a
significancia cultural do bem, possibilitando clareza para sua preservacdo em qualquer novo
uso, regime de gestdao ou mudancas.

A preparacdo de um plano de conservagcao encoraja aqueles com responsabilidade
sobre o sitio a pensar de forma estruturada, avaliar como e por que ele é significativo, identificar
as vulnerabilidades desta significancia e definir o que deve ser feito para conserva-la. Como
qualquer plano seu desenvolvimento e implementacao é ciclico, sendo recomendado 5 anos por
ciclo. Nesse sentido, a metodologia que vem sendo aplicada busca viabilizar sua elaboracdo a
partir dos contextos existentes — a elabora¢ao do plano em si ndo devera exigir a realiza¢do de
novos estudos, mas sim uma sistematizacdo dos dados existentes a partir de uma estrutura e
processo especifico. Assim, sera tdo profundo e detalhado quanto as condi¢des permitirem
(quantidade de informacao disponivel, prazo, orcamento para sua elaboragao, etc), indicando,
guando necessario, a complementacao de dados como diretriz a ser implementada.

Ademais, importa ressaltar que o contetdo é tanto complexo e abrangente quanto
apropriado para o tamanho e a complexidade do sitio ao qual se refere. Ou seja, em que pese
haver uma estrutura basica estabelecida pelo IPHAN, alguns bens exigirdo inclusdo de outras
abordagens ou supressdo de outras, a partir de suas préprias caracteristicas. Para essa definicao,
importa observar o atendimento aos objetivos especificos de um plano de conservagao:

° Consolidar os dados essenciais para entendimento e gestao da situacao atual do bem,
a exemplo de: localizagdo, propriedade, usos atuais e gestao; protecao legal; "linha do tempo";
desenvolvimento construtivo; praticas sociais e aspectos simbdlicos associados; estado de
conservacao; riscos, ameacas, vulnerabilidades e potencialidades.

° Identificar os valores conferidos pelos processos de reconhecimento formais e
informais, e respectivos atributos;

° Recomendar usos adequados, possiveis e proibidos;

° Estabelecer diretrizes e a¢cOes apropriadas para garantir a rete ¢ao dos valores que

justificam seu reconhecimento (formal e informal) ¢ o patriménio cultural.
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Como premissas, o plano de conservacao devera sempre:

° Ter uma abordagem integrada sobre todos os seus aspectos: arquitetura, bem mdveis,
bens integrados, sitios e acervos arqueolégicos, praticas sociais, paisagem, entre outros que
possam ser identificados;

° Considerar as demandas dos gestores e usuarios;

° Observar a terminologia utilizada, com vistas a respeitar as diversas versGes possiveis
sobre um mesmo fato, a histéria de luta de diversos grupos sociais na constru¢do da sociedade
brasileira, entre outros;

° Ser participativo, entendendo que o desenvolvimento do plano langa as bases para a
articulacgdo, didlogo e concretizagdo de acordos com os que devem ser envolvi- dos para a
preservacao do bem.

No caso especifico, o Plano de Conservacgdo subsidiara o acordo estabelecido entre o
IPHAN, a SPU e o municipio de Cruzeiro/SP com vistas a cessdo de uso para o imdvel oriundo da
extinta RFFSA, com area de 34.081,00m 2, localizado na Rua Dr. Othon Barcelos, Vila Paulista,
no municipio de Cruzeiro, estado de Sao Paulo, valorado como Patriménio Cultural Ferroviario
pelo IPHAN, estabelecendo os pardmetros e agdes necessarias para garantir a preservagao.

3 - ETAPAS/PRODUTOS A SEREM ENTREGUES E ATIVIDADES A SEREM EXECUTADAS

Os produtos devem ser apresentados utilizando-se de modelos(templates) de
documentos a serem fornecidos pelo IPHAN.

Etapa 1. ENTENDENDO O BEM

Esta etapa objetiva conhecer o processo de transformacgdes pelo qual o bem passou
ao longo de sua histdria, suas caracteristicas atuais e de seu entorno, as praticas sociais
associadas, aspectos simbdlicos e os atores que tem interesse no sitio ou sdo de alguma forma
impactados por ele. Além dos textos, as informac¢des devem ser representadas também em
mapas, plantas ou outros elementos graficos que permitam a compreensdo de forma didatica.

1.1. COLETA DE DADOS

° Pesquisa documental: levantamento dos aspectos histdricos, estéticos, artisticos,
formais, ambientais, paisagisticos, arqueoldgicos. Sdo de fundamental importancia: processos
de tombamento, processos relacionados a pesquisas arqueolégicas, inventarios do bem
arquiteténico, bens mdveis e integrados, fichas de cadastro de sitios arqueolégicos, fichas de
cadastro de bens arqueoldgicos méveis, planos, mapas, plantas, croquis, pinturas, fotografias
antigas, fotos aéreas, reportagens, textos com descricbes do Bem, registros de fatos ocorridos
nele, descricdo dos usos antigos e atuais, praticas sociais e aspectos simbdlicos associados ao
Bem entre outros. As fontes deverdo ser identificadas e apresentadas junto com o mate ¢ | que
sera utilizado.
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o Pesquisa no local: registro da situacdo atual do bem através de relatério (s) fotografico
(s), croquis e/ ou mapas esquematicos de forma que seja possivel compreender as
caracteristicas do bem como ele estda no momento.

o Entrevistas com a equipe do IPHAN, gestores e demais atores envolvidos.
1.2. REALIZAGAO DE OFICINA PARTICIPATIVA

Com vistas a compreender a percep¢ao dos principais stakeholders relacionados ao bem, devera
ser realizada oficina participativa, com método que se entender mais adequado para tanto, com
os seguintes objetivos:

a) Objetivo Ol: Contribuir para compreensao da significincia do bem, por meio da mencéo, no
processo, a:

e Praticas sociais associadas ao bem (usos antigos e atuais, atividades, eventos, visitacao,

manifestag¢des culturais, religiosas, jogos, etc.);

. Aspectos simbdlicos (multiplas narrativas, lendas, mitos, expressdes -culturais,
apropriagdes graficas do bem em diferentes suportes, como bandeiras, logomarcas,
simbolos, etc.).

b) Objetivo 2: Contribuir como processo de elaboragdo do plano, por meio do
mapeamento dos atores relacionados diretamente, interessados ou impactados com/pelo Bem.
Tem por objetivo identificar quem devera participar do processo de elabora¢do do Plano de
Conservacgao (instituicdes governamentais, associagdes, ongs, grupos artisticos, funcionarios,
moradores, visitantes ).

c) Objetivo 3: contribuir com a compreensdo dos "desejos" e "ameagas" constantes no
imagindrio da "comunidade", apontando "pistas" sobre as potencialidades e riscos, pela
apresentacdo de ideias ou de lembrangas de "alguém ja ter feito" de propostas e projetos, e se
esses "sdo" adequados ou inadequados. Pela apresentag¢do do que se entende (a prépria pessoa
ou que ouviu falar) como ameacas e riscos, atuais e se algo for alterado.

As oficinas deverao conter obrigatoriamente a participacdo do IPHAN e deverdo ser registradas
em meio audiovisual e por escrito, devendo compor os subsidios do plano de conservacdo. As
informacdes coletadas na oficina deverdo ser consideradas para as Etapas 01, 02 e 03 do Plano
de Conservacao.

1.3. SISTEMATIZACAO E ANALISE DAS INFORMAGCOES COLETADAS

o Identificacdo e conhecimento do Bem: Apresentar o objeto, o ambiente e a paisa- gem
local e regional, a documentagdo cadastral utilizada, os dados histéricos levantados, a linha do
tempo, a cronologia construtiva e de ocupacgdo do territério do seu entorno imediato.
Relacionar a alteragdo de usos do bem (todo e de suas partes) no passar do tempo; caracterizar
o bem e seus elementos, seu entorno, escrever a infraestrutura que o serve; identificar praticas
sociais associadas ao bem, os aspectos simbdlicos e os conflitos associados ao lugar de memoria.

° No que diz respeito ao contexto arqueoldgico, deve-se enumerar possiveis sitios
arqueoldgicos que tenham relagdo com o Bem, citando sua tipologia e nimero de cadastro;
descrever as pesquisas arqueoldgicas realizadas no bem dando énfase, quando a in- formagao
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estiver disponivel, as metodologias utilizadas, as caracteristicas do sitio e a colecdo gerada,
incluindo informacgdes atuais sobre a sua guarda e seu estado de conservac¢do; apontar, em
planta baixa, as areas que ja foram estudadas, quando as informacgdes estiverem disponiveis,
bem como aquelas que ndo foram pesquisadas do ponto de vista arqueoldgico, de maneira a
subsidiar futuras interven¢des no Bem; apontar em planta, quando houver informacdes
disponiveis, possiveis areas de confeccdo ou manutencdo de materiais, coc¢do de alimentos,
areas de descartes de refugos e residuos, areas de carceres, cemitérios, capelas, materiais
arqueoldgicos dispersos na superficie, bacias de polimento, sambaquis no entorno, areas
potenciais para a presenca de naufragios etc..

° Identificacdo dos atores: Apresentar o mapeamento dos atores relacionados
diretamente, interessados ou impactados com/ pelo Bem (instituicdes governamentais,
associagles, ongs, grupos artisticos, funciondrios, moradores, visitantes, Instituicdes de Guarda
e Pesquisa de bens arqueoldgicos relacionados, etc.).

Etapa 2. AVALIAGAO DA SIGNIFICANCIA

A partir dos estudos referentes a etapa 1 - "entendendo o Bem”, apresentar de forma
sintética e precisa uma descricdo do bem, os aspectos chave de sua significincia e seus
atributos, e também as lacunas existentes com relacdo a compreensdo desses aspectos chave.
Além dos textos, as conclusGes devem ser representadas também em mapas, plantas ou outros
elementos graficos que permitam a compreensao de forma didatica.

Etapa 3. AVALIACAO DAS CONDICOES DE CONSERVACAO

Esta etapa deve considerar as questdes que afetam o significado do Bem ou que tém o potencial
de afeta-lo no futuro. Devem ser considerados os dados necessarios para o desenvolvimento
das diretrizes de conservacao, incluindo pressdes externas que possam deixar o Bem em posi¢ao
vulneravel, mas também é desejavel o reconhecimento de oportunidades positivas.

3.1. NECESSIDADE DE CONSERVAGAO DO BEM

Anadlise geral do estado de conservag¢dao do Bem: cruzar as informagdes obtidas nos
documentos pesquisados e as observacGes de campo, para formar um diagndstico o mais
preciso quanto for possivel das condi¢Ges que se apresentam. Apresentar de forma didatica
através de relatério fotografico comentado (em anexo especifico), croquis, mapas, plantas
esquemadticas ou outros suportes graficos.

° Arqueologia: analisar o estado de conservagdo e as condi¢Ges de interpretacdo de sitios
e bens arqueolégicos relacionados ao Bem e elaborar croqui considerando as pesquisas
arqueoldgicas existentes, a cronologia construtiva do bem e o processo de ocupag¢do do
territério, no entorno imediato e onde se localiza o Bem, ressaltando-se os seguintes aspectos
de anélise:
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1 — Contextos de ocupacao e uso: levantamento das possiveis localizagGes das antigas areas de
confeccdo ou manutengdo de materiais, coccdo de alimentos, dreas de descartes de refugos e
residuos (lixeiras), areas de cdrceres, cemitérios, capelas, dreas potenciais para a presencga de
naufragios etc., e que indiguem a potencial presenca de materiais depostos em subsuperficie;

o Contextos de transformagdo: levantamento e andlise dos dados relacionados ao
histérico de transformacdo do relevo da drea do Bem e seu entorno e das possiveis implicacdes
na preservacdo do subsolo, como as dindmicas histdricas de construcdo, demoligdes,
reconstrucdes, composicdo de cortes e aterros, areas inalteradas e intervencionadas por
restauros anteriores.

o Aspectos macro: Apresentar os aspectos macro (clima, terreno, entorno e condicdes
nas quais o bem esta inserido) apresentando os riscos externos a sua conservacao (riscos
relacionados a alteracdo climatica, desastres naturais ou por atividades humanas, marés,
poluicdo, transito, uso atual dos espacos, vandalismo, etc.).

o Infraestrutura: Analisar os aspectos da infraestrutura que possam impactar o bem
como: condi¢des de acesso ao bem, abastecimento irregular ou insuficiente de agua e/ ou
energia, auséncia ou subdimensionamento do sistema de esgotamento sanitario, irregularidade
ou auséncia de coleta de lixo com destinagao adequada, etc.

o InstalacGes: analisar os aspectos de conservacdo e riscos decorrentes relativos as
instalacOes elétricas, hidrossanitaria, sistema de descarga e protecdo atmosférica (SPDA),
sistema de prevencdo contra incéndio e panico, etc.

o Acessibilidade: analisar as condi¢des de acessibilidade existentes, indicando aspectos
sensiveis/conflituosos na promoc&o da acessibilidade.

o Praticas sociais e aspectos simbdlicos associados ao bem: Avaliar se alguma pratica
social traz alguma ameaca ao bem, ou, por outro lado, se alguma pratica social ou aspecto
simbdlico considerados como significantes para o bem estdo em risco.

o Indicacdo de estudos complementares: avaliar a necessidade de elaborar outros
estudos ou aprofundar os existentes de forma a superar lacunas de informacdo ou compreender
adequadamente as ameacas ao qual o bem estd submetido.

3.2. LEVANTAMENTO E ANALISE DA LEGISLACAO

Levantamento sobre legislagdes e normas nos trés niveis administra ivos (federal, estadual,
municipal) que devem ser atendidas para uso das edificacOes e respectivo terreno, a exemplo
de normas urbanisticas, de preservagdo como patrimoOnio cultural, prevencdo e combate a
incéndio e panico, acessibilidade, ambiental, e outras que se apliguem aos bens. Devem ser
identificados eventuais conflitos entre as mesmas e possibilidades de atendé-las. Identificar ao
lado do titulo de cada lei/ decreto/ norma o assunto ao qual se refere. Deve ser elaborada uma
matriz com o contetddo de todas as normas levantadas que se aplicam diretamente ao uso e
preservagao do bem.
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3.3. PERCEPCAO DAS INTENCOES PARA USO OU INTERVENGAO NO BEM

Levantamento de solicitacGes, pedidos, projetos, propostas, planos de acao realizados
ou ndo para o Bem e seu entorno. Quando for o caso, avaliar os motivos pelos quais nao se
realizaram e as possibilidades de ainda serem realizados.

Projetos, planos e propostas: levantamento de solicitacdes, pedidos, projetos,
propostas, planos deacdo realizados ou ndo para o Bem e seu entorno. Podem ser identificados
na documentagdo de aprovagao dos drgaos de preservacdao ou mesmo na midia quando for o
caso, avaliar os motivos pelos quais ndo se realizaram e as possibilidades de ainda serem
realizados. No caso de projetos ou obras em andamento, devem ser apontadas as questdes
planejadas para serem resolvidas, relacionando-se aos pontos analisados no item 3.1.

° Pareceres e a¢Ges de fiscalizagcdo do IPHAN: Identificar, analisando os pareceres e agdes
de fiscalizacdo sobre o bem, quais sdo os critérios que vém sendo utilizado pela instituicdo para
intervengdes no Bem.

° Dindamica participativa: se houver documentacdo relativa a dindmicas realizadas
anteriormente, indicar aqui que demandas relacionadas a interven¢des e usos foram
mencionadas.

3.4. CONFLITOS

Andlise geral do que foi levantado nos itens anteriores legislagcdo, propostas,
demandas, etc., verificando-se a existéncia de aspectos conflitantes.

3.5. RECURSOS FINANCEIROS

Apresentacdo das caracteristicas de gestao financeira do bem.
3.6. ATRIBUTOS QUE DEVEM SER RETIDOS, REFORCADOS OU REVELADOS

Apresentar detalhadamente os elementos para retencdo, reforco e revelagao.
3.7. VOCACAO

Apresentar os aspectos que indiquem a vocacdo do Bem a partir d sua tipologia
arquitetdnica e potencialidades apontadas para o bem e o territdrio ond se localiza.

3.8. SOBRE OS USOS

Com base nos aspectos da legislacao, dos atributos que caracterizam o bem e sua
vocacao, indicar os usos proibidos, inadequados, possiveis e desejaveis, para o todo e para cada
uma das partes/areas do bem.

3.9. ANALISE DOS ATORES INTERNOS E EXTERNOS

Apresentar uma sintese dos fatores internos e externos que afetam positiva ou
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negativamente o Bem e sua gestdo (matriz FOFA — Forgas, oportunidades, fraquezas e
ameacas).

Etapa 4. DEFINICAO DAS DIRETRIZES DE CONSERVACAO

Esta etapa objetiva apresentar as diretrizes para conservacao dos aspectos
significantes e mais vulneraveis do Bem e reunir as informacdes técnicas e orientacdes para
embasar e guiar acdes futuras de protecao, conservacao, adaptacao e gestao do conjunto.

Devem ser combinadas as informacdes das etapas anteriores. As diretrizes devem ser
compativeis com o grau de informacdo alcancado, ou seja, sé serdo detalhados os aspectos para
0s quais existem dados e analises.

Além dos textos, as conclusGes devem ser representadas também em mapas, plantas
ou outros elementos graficos que permitam a compreensao de forma didatica.

4.1. DIRETRIZES GERAIS

Apresentar as bases e principios gerais para a abordagem do bem e diretrizes que digam
respeito ao bem como um todo: entorno, gestdo, manuteng¢do, sustentabilidade, aspectos
sociais, ambientais, etc.

4.2. DIRETRIZES ESPECIFICAS
Diretrizes especificas para cada uma das partes/aspectos do bem, a exemplo de:

° Especificar condi¢gdes para remocdes tanto de estruturas significativas quanto de
elementos espurios; identificar locais e condicdes para ampliacbes e novas alteragdes;
requisitos para registro antes de alteracdes e remogdes;

° Diretrizes para preparacdo de infraestrutura e instalagGes. Indicacdo dos métodos de
baixo impacto para prover e corrigir instalacbes elétricas, mecanicas, hidraulicas e de
comunicacdo, incluindo saidas e rotas de fuga e acessibilidade; a retencdo e recuperagao das
caracteristicas e qualidades significantes pela atencdo aos detalhes de forma e textura,
tratamento de superficies e métodos de iluminagao;

° Diretrizes para tratamento de partes especificas, equipamentos, mobilidrios, acervos,
fachadas e coberturas, relacionadas a avaliacdo das estruturas e enciais para o significado do
bem;

° Diretrizes para substituicdo de materiais ou para retardar sua deterioracdo pela
manutencgdo, reparagdo, reconstrucdo, remoc¢do de danos e o inicio de processos apropriados
para sua prote¢do;

° Diretrizes que reforcem aspectos relevantes da implantacdao do bem, incluindo a relagao
entre espacos e paisagem, vistas e perspectivas, cercamento e muramento, localizagdo e croquis
de novos elementos permanentes ou temporarios; controle de escavagdes, carga e descarga, e
criacdo de areas de entorno, etc.



Prefeitura Municipal de Cruzeiro
Estado de Sao Paulo

o Diretrizes que apontem a necessidade de desenvolvimento de pesquisas arqueoldgicas
que precedam e acompanhem as interven¢des no Bem e seu entorno.

Além dos textos, as conclusGes devem ser representadas também em mapas, plantas ou
outros elementos graficos que permitam a compreensdo de forma didatica.

4.3 OFICINA DE VALIDAGAO DAS DIRETRIZES

Realizar oficina participativa com, no minimo, os stakeholders mapeados na primeira
etapa, com vistas a validar as diretrizes a partir de metodologia a ser proposta pelo contratado
e aprovada pelo contratante e IPHAN.

4.4 FORMA DE VALIDAGAO DOS PRODUTOS

Os produtos devem ser validados pela cessionaria e pelo IPHAN, a cada etapa
entregue. O IPHAN prestard apoio técnico a cessiondria para acompanhamento de equipe
contratada ou de equipe prépria da cessionaria.

Etapa 5. ELABORAGCAO DO PLANO DE CONSERVAGAO

Documento técnico sintese das etapas anteriores, contendo os aspectos essenciais
para preservagdo da significdncia do bem em qualquer novo uso, regime de gestdo ou
mudancas. O documento deve ser objetivo, com linguagem acessivel a ndo especialista, com
vistas a servir como ferramenta de gestdo a todos os interessados, conforme a seguinte
estrutura, a ser ajustada a depender das informacdes e analises advindas dos subsidios:

5.1. INTRODUGAO: propésito e contexto do plano, abrangéncia do plano de conservacio,
explicacdo sobre o desenvolvimento do trabalho, estrutura do plano especifico;

5.2. COMPREENDENDO O BEM: definicdo do objeto (identificagdo, localizagdo, protegao,
propriedade, gestdo, acesso, usos atuais); linha do tempo; cronologia de ocupacdo do entorno
imediato e construtiva do bem; caracterizacdo do Bem; contexto arqueoldgico; praticas sociais
e aspectos simbdlicos associados ao conju to; atores e entidades relacionadas e/ou impactadas
pela gestao e preservacdo do be

5.3. DECLARAGAO DE SIGNIFICANCIA: aspectos chave de sua significancia, atributos, lacunas na
compreensao do bem.

5.4. DIRETRIZES, RISCOS E OPORTUNIDADES: visdao geral, vocagao, indicagdes da necessidade
de estudos mais aprofundados, outros possiveis atores a serem envolvidos na implementagao
do plano, diretrizes gerais, questdes prioritdrias para a gestdo do conjunto, diretrizes
especificas.

5.5 REFERENCIAS POR ETAPA/PRODUTO
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Etapa Prazo

Produto 1 — Entendendo o Bem 15 dias contados a partir da

data de assinatura do contrato

Produto 2 - Avaliacao da Significancia 25 dias contados a partir da

data de assinatura do contrato

Produto 3 — Avaliagdo das Condi¢des 30 Dias contados a partir da
de Conservacdo data de assinatura do contrato

Produto 4 — Diretrizes de Conservacao | 45 Dias contados a partir da
data de assinatura do contrato

Produto 5 — Plano de Conservacao 60 Dias contados a partir da
data de assinatura do contrato

6 - INSUMOS

Para o desenvolvimento da consultoria serd necessaria a consulta aos arquivos e acervos do
IPHAN e demais drgdos e outras instancias locais e regionais que possuam documentagdo sobre
o monumento, consulta a bibliografia existente sobre o bem e correlacionado a sua
preservacao, bem como visitas ao bem.

REQUISITOS MiNIMOS DE QUALIFICAGAO DA EMPRESA E EQUIPE PARA DESENVOLVIMENTO
DO TRABALHO

7.1. Empresa
A empresa devera ter experiéncia no desenvolvimento de projetos de restauracdo de bens
edificados reconhecidos como patrimdnio cultural, em qualquer instancia federativa.

7.2 Equipe
A equipe devera ser composta por, no minimo:

a. Coordenador (todas as etapas)

Profissional com Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, com pds-graduagdo pds graduacdo
stricto ou lato sensu na area de conservacdo de patrimonio cultural edificado e/ou experiéncia
profissional comprovada de elaboracdo de, no minimo, 2 projetos de restauracdo de bem
edificado reconhecido como patriménio cultural, em qualquer instancia federativa. Esse
profissional sera responsdvel pela coordenacdo dos demais profissionais, tendo como atribuicao
o desenvolvimento de todo conteldo da drea de arquitetura, paisagem e urbanismo, bem como
dar unidade aos estudos a partir da producdo dos profissionais integrantes da equipe.
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b. Historiador (etapa 01)

Profissional com Graduagdo Histdria, com experiéncia comprovada relativa ao desenvolvimento
de pelo menos 1 pesquisa histdrica sobre bem edificado ou ocupacdo urbana. E desejavel que o
profissional tenha estudos no campo de Histéria Social. Caso o profissional arquedlogo possua
esses requisitos, podera acumular as duas funcges.

C. Arquedlogo (todas as etapas)

Profissional com Graduagdo em Arqueologia, ou pds-graduacdo em Arqueologia, ou ainda
experiéncia profissional como estabelecido pela Lei n €13.653, de 18 de abril de 2018, com pelo
menos 1 pesquisa arqueolégica desenvolvida em bem edificado ou area urbana (arqueologia
histérica).

d. Conservador de bens mdveis e integrados (todas as etapas)

Profissional com Graduagdo ou pds-graduacdo m Conservagao de bens mdveis e integrados.

LUIZ GUSTAVO RODRIGUES DE SOUZA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo
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ANEXO VIII

DIRETRIZES DO IPHAN

Sejam obedecidas as seguintes diretrizes:

1. Intervencoes externas:

1.1. Deve-se evitar a instalacdo de elementos, publicidade e vegetacdao que
impeg¢am a visibilidade do bem a partir da Avenida Jorge Tibiri¢a. Especialmente as
fachadas oeste esul deverdo manter ao maximo suas caracteristicas formais e
visibilidade desimpedida a partir da via;

1.2. A instalagdo de elementos como anexos, abrigos, estacionamentos e
equipamentos novos poderd ocorrer em proporgdes que ndo alterem a
predomindncia da volumetria prismatica do edificio e a visibilidade de suas fachadas,
especialmente oeste e sul;

1.3. No caso de anuncios e publicidade, poderao ser propostos totens que
concentrem informacdes, respeitando-se os demais sub-itens, evitando-se a
multiplicidade desses elementos;

1.4. N&o poderdo ser alteradas as aberturas das fachadas oeste e sul. Nas outras
fachadas, poderdo ser feitas novas aberturas para acessibilidade e fuga a serem
analisadas conforme especificidades;

1.5. Todas as aberturas deverdao ser recompostas, e poderdo utilizar materiais
modernos, desde que respeitem a configuracdo formal original em suas divisGes e
dimensoes;

1.6. Pinturas e reparos devem respeitar as escalas cromaticas originais, e
selecionar materiais que ndo danifiquem os substratos;

1.7. Poder3o ser construidos anexos a mais de 20 m de distancia do armazém, em
planta, com altura inferior a ele, desde que respeitem os demais sub-itens, sendo
permitida passagem de ligacdo entre os blocos, sem contraste excessivo com o bem;

1.8. Nao poderdo ser alteradas as configuracdes de cobertura, sheds, tesouras e
estruturas de sustentacdo, exceto para recuperacdo da estabilidade e seguranca.
Telhas poderdo ser substituidas, mantendo-se as inclinacdes e volumetria externa;

1.9. Deverdao ser garantidos equipamentos e rotas para acessibilidade e fuga,
mantendo ascaracteristicas acima mencionadas e analisados individualmente.

2. IntervencoOes internas:

2.1. Internamente, ndo poderd ser alterado o esquema estrutural de vigas,
pilares e alvenarias, exceto para executar reparos ou substituir pegas que nao
possam ser recuperadas, respeitando-se a configuracao formal;
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2.2. Deverd ser mantida a visibilidade da estrutura de sustentacdo de cobertura,
permitindo assim a preservacao do carater de amplitude do armazém,;

2.3. Poderdo ser feitas compartimentagdes para unidades comerciais com pé direito
inferiorao do armazém, ao modo de grandes mercados e espagos de convencgao,
garantindo a caracteristica de visibilidade das estruturas mencionadas no sub-item
anterior;

24. Trocasde materiais deverdo ser aprovadas previamente com apresentagao de
amostrase desenhos técnicos das areas de substituicao;

2.5. No caso de trilhos ou quaisquer elementos de pisos que remetam a
tecnologia ferroviaria, devera ser mantido trecho com indica¢do educativa;

2.6. Equipamentos moveis que constituam memdria da tecnologia ferroviaria
deverdo ser mantidos ou realocados com sinalizagao educativa sobre o patrimoénio
ferrovidrio, a ser analisada conforme casos especificos pela equipe responsavel.
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ANEXO IX
ATESTADO DE VISITA TECNICA

Atestamos para fins de participagdo na Concorréncia n2001/2022, conforme

exigéncia do edital, que a empresa

, através de

(representante legal ou preposto devidamente indicado), visitou e tomou
conhecimento do local e das condicdes em que serdo prestados os servicos.

..................................... ) e € . de 2022

EMPRESA:

REPRES:

RG:

ASSINATURA:

RESPONSAVEL PELA PREFEITURA
Carimbo e Assinatura
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ANEXO X

DECLARACAO DE CIENCIA DE TOMBAMENTO

Declaramos para os devidos fins, que , inscrito (a) no
CNPJ sob o n? , ter ciéncia do tombamento do imével pelo
Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico Artistico e Turistico do
Estado de Sdo Paulo —Condephaat - em Sessdo Ordinaria de 25 -02-2013, Ata 1695
- Resolugdo SC 116, de 18-12-2015 e da valoragdo do bem como Patrimonio Cultural
Ferrovidrio, bem como que devera -seguir os termos constantes nas diretrizes de
preservacao constantes no Termo de Cessdo celebrado entre o Municipio de Cruzeiro
e a Unido, bem como as indicadas pelo Condephaat.

Cruzeiro, de de 2022

Assinatura e carimbo



