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TERMO DE REFERENCIA

1 - DO OBJETO DA LICITACAO

11 — O objeto da licitagdo é a SELECAO DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA A
CONCESSAO ONEROSA DO BOSQUE MUNICIPAL DE CRUZEIRO “VEREADOR ROGERIO
MARIANO”, DESTINADA A EXPLORACAO DE SERVICOS E/OU DIREITO REAL DE USO,
TOTAL OU PARCIAL.

1.2 — O objeto desta futura contratacao encontra-se fundamentado na Lei Municipal n?
5.216, de 27 de julho de 2022.

1.3 — O objeto da presence concessao deverd abranger:

a. execucdo de atividades de promocdo de investimentos, conservacdo, operacao,
manutencdo e exploracao econémica;

b. a elaborac¢do de projetos, a realizagdao de obras, a prestacdo de servigos e a exploragao
econdmica de atividades e visitagao.

2 - DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

2.1 - O Bosque de Cruzeiro nos termos da Lei Municipal n2 3.706, de 19 de agosto de
2005 é instituido como uma ARIE — Area de Relevante Interesse Ecolégico do Municipio de
Cruzeiro, remanescente de Mata Atlantica em uma regido de facil acesso. Sua localidade é
denominada Retiro da Mantiqueira, confrontando com a rua Rui Cotrim, rua Pedro Ribeiro
da Silva, rua Sebastido Vieira da Silva e rua Duque de Caxias possuindo uma area de
89.146,48 m2, nos termos do Decreto n° 734 de 18 de dezembro de 1979. A area verde
redne num unico lugar a tranquilidade do contato com a natureza que ajuda na melhora
da qualidade de vida. Possuindo demais potencialidades a serem cuidadosamente
exploradas em prol da populacdo e do meio ambiente.

2.2 - O Municipio é o proprietario da area;

2.3 — A concessdo onerosa tem como finalidade a exploracdo de servicos e/ou direito real
de uso, total ou parcial, da area do Bosque Municipal, visando criar e favorecer as condicdes
a exploracdo do seu potencial, conforme fundamenta a Lei Municipal n2 5.216, de 27 de

julho de 2022, citando também como objetivo:

a) permitir, cnar e favorecer condicGes a exploracdo do potencial das areas;
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b) adequar a distribuicdo espacial da populacdo, disciplinando, paralelamente, a
localizacdo das atividades econdmicas e sociais, compatibilizando-as com as caracteristicas
do Municipio;

c) integrar, harmoniosamente, a drea urbana e rural do Municipio;

d) promover o bem-estar social, criando e estimulando, no Municipio, condicbes
razoaveis de existéncia;

e) proteger, em beneficio geral da comunidade, os recursos naturais locais;

f) disciplinar, em fungdo das respectivas destina¢des, a implantacao de edificagGes nos
lotes ou terrenos;

g) favorecer as condi¢des de desenvolvimento social e econémico das comunidades do
entorno das areas.

2.4 — Também, justifica-se a concessdo onerosa para desenvolver as potencialidades do
Municipio tendo como fator principal o fomento as préaticas de educacdo ambiental,
recreacgao, cultura, lazer, esporte, cultura e turismo, bem como, salvaguardar o patriménio
publico e dar cumprimento a sua funcdo social, garantindo beneficio ao Municipio e aos
seus cidaddos, destinando esse imodvel ao desenvolvimento de atividades comerciais, a
serem executadas pela futura concessionaria;

2.5 — Por fim, justifica-se a concessao para obter a edificacdo e opera¢do que incremente

a atividade econdémica do Municipio; aumente a arrecadac¢ao de tributos e gere emprego,
gualificacao profissional, renda e beneficios a populagao local.

3 - DABREVE DESCRICAO DO IMOVEL

3.1 - Historico do imovel denominado Bosque Municipal:

a. Terreno situado nesta cidade a rua Rui Cotrim, constituido do Espaco de Lazer do
Loteamento denominado “Retiro da Mantiqueira”, com as seguintes medidas e
confrontacGes: A referida area tem seu formato irregular com inicio no ponto 0 (zero),
locado no alinhamento da rua Ruim Cotrim, deste ponto segue em linha reta até o ponto
A, na distancia de 112,42 metros, e rumo 11°38’35"”SW, confrontando com area
pertencente a Prefeitura Municipal de Cruzeiro; deste ponto deflete a direita até o ponto
B, na distancia de 44,25 metros e angulo interno de 167°56’46”, confrontando com area
pertencente a Prefeitura Municipal de Cruzeiro; deste ponto deflete a direita até o ponto
C, na distancia de 18,83 metros e angulo interno de 167°14’08”, confrontando com area
pertencente a Prefeitura Municipal de Cruzeiro; deste ponto deflete a direita até o ponto
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D, na distancia de 241,88 metros a angulo interno de 100°29°59”, confrontando com area
pertencente a Prefeitura Municipal de Cruzeiro; deste ponto deflete a direita até o ponto
E, na distancia de 80,82 metros e angulo interno de 21°04’14”, confrontando com a rua
Pedro Ribeiro da Silva; deste ponto segue em linha curva até o ponto F com o
desenvolvimento de 22,12 metros, confrontando com a rua Pedro Ribeiro da Silva; deste
ponto segue em linha reta até o ponto G, na distancia de 53,48 metros, confrontando com
a rua Pedro Ribeiro da Silva; desse ponto segue em linha curva até o ponto H, com o
desenvolvimento de 10,75 metros confrontando com a rua Pedro Ribeiro da Silva; deste
ponto segue em linha reta até o ponto 10, na distancia de 104,46 metros, confrontando
com a rua Rui Cotrim; deste ponto segue em linha curva até o ponto 0 (zero), inicial, com o
desenvolvimento de 33,69 metros, encerrando a area de 20.868,00 m2. Proprietaria:
Prefeitura Municipal de Cruzeiro, pessoa juridica de direito publico, CNPJ/MF n2
46.668.596/0001-01, com sede nesta cidade a rua Capitdo Néco, 18, centro. Registro
Anterior: n2 25 do livro 8-A. Cruzeiro, 28 de junho de 2006. O Substituto do Oficial (Nelson
Dias de Barros Junior). Matricula n2 23904; Inscricdo Municipal n2 3.127.0530.001
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Figura 01— Objeto da Concessdo
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4 - DO PRAZO DE VIGENCIA DESTA CONCESSAO

4.1 - Aconcessdo terd o prazo de 30 (trinta) anos, prorrogavel por igual periodo a critério
da Administragao Publica.

4.1.1 — A renovacdo descrita no subitem 4.1, poderd ser automadtica por igual periodo
desde que esteja em dia com os objetivos constantes no contrato e em comum acordo com
as partes envolvidas.

4.2 —Aconcessdo vincular-se-a a finalidade especifica prevista na Lei Ordinaria Municipal
n2 5.216/2022 e em contrato administrativo, constituindo-se o desvio de finalidade como

causa suficiente de sua rescisao, independentemente de qualquer outra.

4.3 —Aconcessdo confere a concessiondria direito pessoal intransferivel a terceiros, pelo
gue lhe é vedada a transferéncia.

5 — DA GARANTIA CONTRATUAL

5.1 - Sera exigida, como condicdo para celebracdo do ajuste, a garantia contratual no
valor de 5% (cinco por cento) do valor total do Contrato, para assegurar a sua adequada
execucado e concessao de uso, que devera ser entregue no ato da assinatura do ajuste.

5.2 —Agarantia podera ser prestada por uma das seguintes modalidades:

a) caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica;

b) seguro-garantia, na forma da legislacao aplicavel;

c) fianga bancdria, que devera conter:

c.1 - prazo de validade que deverd corresponder ao periodo de vigéncia do contrato;

c,2 - expressa afirmagdo do fiador de que, como devedor soliddrio, fard o pagamento que
for devido, independente de interpelagcdo judicial, caso o afiancado ndo cumpra suas

obrigagdes;

c¢.3 - renuncia expressa do fiador ao beneficio de ordem e aos direitos previstos nos artigos
827 e 838 do Cddigo Civil Brasileiro;

c.4 - clausula que assegure a atualiza¢do do valor afiancado,
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6 - DA ADEQUAGAO DO IMOVEL

6.1 - A Concessionaria deverda, promover adequagdes ao imével (Bosque Municipal),
com a construgao, readequacao, revitalizacao das areas, nos seguintes moldes:

6.1.1 Espaco Gatronomico — Restaurante, Cafeteria, Lanchonete, Doceria e Praca de
Alimentagdo;

6.1.2. Concha Acustica — Apresentac¢ées Musicais;

6.1.3. Sistema de som — autofalantes em locais estratégicos com musica ambiente;
6.1.4. Rede de Internet — WIFI aberta ao publico;

6.1.5. Circuito ecoldgico de aventura — Arvorismo e tirolesa;

6.1.6. Esportes Radicais — Slackline, Parede de Escalada;

6.1.7. Academia ao ar livre;

6.1.8. Sistema de iluminagéo;

6.1.9. Infraestrutura de Sanitdrios e bebedouros, com acessibilidade;

6.1.10. Infraestrutura de trilha ecoldgica e pista de caminhada;

6.1.11. Pedalinhos;

6.1.12. Reforma no tradicional Tobogd (escorregador) e nos demais brinquedos;
6.1.13. Implantagdo de novos brinquedos, e com acessibilidade;

6.1.14. Espaco de convivio para os Pet’s;

6.1.15. Melhor destinag@o para os espagos em desuso. Exemplo: Piscina desativada;
6.1.16. Promover a acessibilidade no Bosque;

6.1.17. Monitores para os visitantes;

6.1.18. Infraestrutura de segurancga, cdmeras e cercas elétricas;

6.1.19. Lixeiras - Coleta Seletiva de Reciclaveis;
6.1.20. Locais instagramaveis.

6.2. A concessiondria serd responsavel pela construcdo, custeio e manutencdo do
Bosque Municipal, sendo que tais investimentos nao serao indenizados pelo Municipio,
incorporando-se ao bem concedido.

6.3. A concessiondria podera realizar no imével outras obras e melhorias necessdrias ao
cumprimento da finalidade desta concessdo de uso, sempre mediante prévia anuéncia do
Municipio por meio da Secretaria Desenvolvimento Econdmico e Turismo e demais orgados
de controle.

6.4. A concessionaria devera apresentar um Plano de Trabalho de melhorias e reformas dos
brinquedos e instalagdes do Bosque em até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.
Devendo esse passar pelo crivo da Secretaria de Desenvolvimento Economico e Turismo.

6.5. A concessiondria deverd apresentar a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e
Turismo, previamente, no prazo de 60 (sessenta) dias, os Projetos para a
implantacdo/construcdo/readequacdo relacionados aos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.8, 6.1.9,
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6.1.15, a qual deverd dar o aceite.

6.6. A concessionaria deverd entregar todas as adequacdes do Item 6.1 em até 12 (doze)
meses.

7 — DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

7.1.  Ocritério de julgamento sera o de maior valor de outorga fixa;

7.2. Poderdo participar da licitacdo, isoladamente ou reunidas em consdrcio, as
sociedades e pessoas juridicas, entidades brasileiras ou estrangeiras, cuja natureza e objeto

sejam compativeis com as obrigacdes e atividades previstas na concessao;

7.3.  Serd exigida, como condigdo para celebracao do ajuste, a constituicdo de sociedade
de propdsito especifico para exploragdao da concessao, nos termos previstos no edital;

7.4. Deverd ser contratado verificador independente para aferi¢cao dos indicadores de
desempenho estabelecidos no contrato;

7.5.  Serd exigido 6nus de fiscalizagdo da concessionaria.

8 — DO CONTRATO

8.1. Do contrato de concessdo deverao constar encargos, clausulas, termos e condicdes,
na forma desta Lei e do respectivo regulamento, que garantam, no minimo:

I. utilizacdo das dreas e bens somente para os fins previstos na concessao;

Il. impossibilidade de transferéncia de bens e dreas do Municipio e direitos a qualquer
titulo;

lll. prerrogativas inerentes ao exercicio do poder de fiscalizacdo da Administracdo sobre o
uso e a integridade ambiental das areas concedidas e da consecucgdo de seus fins;

IV. san¢Bes nos casos de rescisao ou de ndo cumprimento, total ou parcial, do contrato;

V. mecanismos de promoc¢ao do desenvolvimento sustentdvel das populacdes existentes
no interior das dreas concedidas e no seu entorno;

VI. mecanismos de avaliacdo do cumprimento do escopo da concessdo, incluindo
parametros de precos e indicadores de qualidade dos servicos prestados aos usuarios.

8.2. Em razdo de ser uma area situada no interior de Unidade de Conservacgdo (UC),
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deverad ser respeitada a Lei Federal n2 9985/2000, bem como seu plano de manejo, ficando
a concessionaria responsavel por eventuais crimes ambientais cometidos.

8.3. O contrato serd rescindido nas seguintes hipétese:

I. inadimplemento de obrigacdes legais ou contratuais, especialmente no que tange a
legislacdo ambiental incidente sobre as dreas concedidas;

II. transferéncia do uso dos imdveis e areas da unidade pelo concessionario a terceiros,
inclusive para instalagao de antenas;

[Il. alteracdo do uso dos imdveis, pelo concessiondrio, para fins diversos aos previstos
no contrato e termo de referéncia.
9 - DO VALOR DA CONCESSAO

9.1. O valor a ser ofertado ndo podera ser inferior a RS 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais e devera ser recolhido a partir da data da assinatura do Contrato.

9.2. O indica para corre¢do da locacdo mensal sera o IGP-M ou outro indice acumulado
gue venha a ser substituido no Contrato.

10 - DAS OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA:

10.1. A empresa concessionaria deverd entregar todas as adequacgdes defindas no ltem 6,
em até 12 (doze) meses.

10.2. Manter o bem valorado em bom estado de conservagao, de acordo com as diretrizes
e especificacdes definidas no Edital Licitatdrio;

10.3.  Permitir o livre acesso (sem cobranca de ingresso) as instalacdes do Bosque;

10.4. Obter todas as licencgas necessarias junto aos 6rgaos competentes antes de iniciar
a execucao de qualquer obra;

10.5. Obedecer a supervisdo e fiscalizacdo, a qualquer tempo, da Prefeitura Municipal
de Cruzeiro —SP.

10.6.  Assumir todas as despesas necessarias ao cumprimento das obrigacdes
relacionadas a utilizacdo do imdvel objeto deste instmrnento, em decorréncia de
celebracdo de contrato, convenio, ou contratacdo de prestacdo de servicos, seja como
pessoa fisica ou juridica, assim como com as obrigacdes trabalhistas de seus empregados
contratados para esses fins, satisfazendo todos os encargos fiscais, tributarios trabalhistas
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e sociais.

10.7. Providenciar o pagamento de toda e qualquer taxa, tarifas, irnpostos ou qualquer
despesa que venha a incidir sobre o imével;

10.8. Manter o Municipio livre e isento, em quaisquer circunstancias, de toda e
qgualquer acdo judicial, protesto, interpelacdo, reivindicacdo ou reclamacdao com base no
presente contrato, bem como de todo e qualquer ressarcimento das despesas constantes
no Plano de Conservagao;

10.9. Incluir a logomarca da Prefeitura Municipal de Cruzeiro - SP nas PLACA(s) de
identificacdo do(s) imovel (s), as suas expensas, conforme orientacdo a ser dada pelo
Municipio;

10.10. Apresentar relatério anual sobre o estado de conservagdo e preservacao do bem
ao Municipio.

11. DA VISITA TECNICA

11.1. A empresa interessada fica obrigada a fazer uma visita técnica ao local onde serao
executadas as obras. Esta visita deverad ser realizada em até 24 (vinte e quatro) horas antes
da data de realizacdo da licitacao.

11.2 - A visita técnica podera ser agendada entre os horarios vespertinos, das 9h00min as
14h00min.

11.3- A visita poderd ser agendada através do telefone (12) 3500-5690, com a Secretaria
de Desenvolvimento Econémico e Turismo — Sr. Carlos Roberto da Silva Junior — Analista de
Politicas Publicas.
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